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Chapitre.1. Préambule 
 

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ wмлп-мф Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘƛǎǇƻǎŜ : « Le rapport est proportionné à l'importance du document 
ŘϥǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ŀǳȄ ŜŦŦŜǘǎ ŘŜ ǎŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳϥŀǳȄ ŜƴƧŜǳȄ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞŜ όΧύΦ » 

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ [ млп-5 dispose : « Le rapport de présentation contient les informations qui peuvent être 
raisonnablement exigées, compte tenu des connaissances et des méthodes d'évaluation existant à la date à 
laquelle est élaboré ou révisé le document, de son contenu et de son degré de précision et, le cas échéant, de 
l'existence d'autres documents ou plans relatifs à tout ou partie de la même zone géographique ou de procédures 
d'évaluation environnementale prévues à un stade ultérieur. » 

1.1 Pourquoi un PLU ? 
Les élus de Tourtour ƻƴǘ ƭŀ ǊŜǎǇƻƴǎŀōƛƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŜǳǊ ŎƻƳƳǳƴŜΦ 
Pour ce ŦŀƛǊŜΣ ƭŜ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǎǘ Ł ƭŜǳǊ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴΦ 

[ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǘǊŀŘǳƛǊŜ ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ Ŝǘ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǊ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ǇǊŞŎƛǎΦ 

[Ŝ t[¦ Ŝǎǘ ŦƻƴŘŀƳŜƴǘŀƭ ŎŀǊ ƛƭ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜ ƭŀ ŎƻƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ȊƻƴŜǎ Řǳ t[¦Σ sur 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ : les zones urbaines (U) ou à urbaniser (AU), les zones naturelles (N) et les 
zones agricoles (A). 

/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мрм-м Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ : « Le plan local d'urbanisme respecte les principes 
énoncés aux articles L 101-1 à L 101-3. Il est compatible avec les documents énumérés à l'article L 131-4 et prend 
en compte ceux énumérés à l'article L 131-5».  

Article L151-2 : « [Ŝ Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŎƻƳǇǊŜƴŘ : 
1° Un rapport de présentation ; 
2° Un projet d'aménagement et de développement durables ; 
3° Des orientations d'aménagement et de programmation ; 
4° Un règlement ; 
5° Des annexes. 
Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents graphiques. Ces documents graphiques 
peuvent contenir des indications relatives au relief des espaces auxquels il s'applique. » 

Par délibération du Conseil Municipal de Tourtour en date du 18 mars 2003, il a été décidé la transformation du 
POS en PLU.  

5ŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Σ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ǇƻǳǊǎǳivis sont les suivants : 
è Une redynamisation du village par la préservation des commerces et services existants et leur 

développement ; 
è La prise en compte des besoins de la population, notamment dans le domaine de la santé ; 
è [Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ Ŝǘ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ; 
è 5Ŝ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ǊŜƭŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ; 
è ¦ƴŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎisse de la préservation et de la protection des sites 
Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŜǎ ƻǳ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ǎŀƭǳōǊƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ ; 

è [ΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ; 
è La création de nouveaux équipements. 

 
 

Rappel :  
La commune est concernée par : 

La servitude au titre des monuments historiques du Château de Taurenne, monument historique inscrit le 
29/08/1989 situé sur la commune ŘΩ!ǳǇǎ, Ŝǘ ŎŜƭƭŜ Řǳ 5ƻƳŀƛƴŜ ŘŜǎ ¢ǊŜƛƭƭŜǎ ǎǳƛǘŜ Ł ƭΩŀǊǊşǘŞ ƳƛƴƛǎǘŞǊƛŜƭ Řǳ мт ƧǳƛƭƭŜǘ нллфΦ 

Le site inscrit du village et ses abords immédiats, par arrêté du 28/10/1966. 
La commune fait partie de la communauté de Communes Lacs et Gorges du Verdon pour laquelle un arrêté préfectoral daté 
du 22 juin 2018 définit le périmètre du futur SCOT. 
La commune ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ǇŀǊ : une 5ƛǊŜŎǘƛǾŜ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ όDTA), un Règlement Local de Publicité (RLP), 
ƻǳ ǳƴ tƭŀƴ ŘŜ ±ŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ!ǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ Ŝǘ Řǳ tŀǘǊƛƳƻine (PVAP). 
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1.2 [Ŝǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳƴ t[¦ 
 

¶ Le rapport de présentation : document n°1 du PLU 

[Ŝ ŎƻƴǘŜƴǳ Řǳ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŦƛȄŞ ǇŀǊ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-п Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  
« Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de 
développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation et le règlement. Il s'appuie sur 
un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés en 
matière de développement économique, de surfaces et de développement agricoles, de développement forestier, 
d'aménagement de l'espace, d'environnement, notamment en matière de biodiversité, d'équilibre social de 
l'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services. Il analyse la consommation d'espaces 
naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant l'approbation du plan ou depuis la dernière 
révision du document d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de l'ensemble des espaces bâtis, 
en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification 
de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie 
les objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement urbain compris 
dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de consommation de 
l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques 
et démographiques. Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules 
hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités. 
». En zone de montagne, ce diagnostic est établi également au regard des besoins en matière de réhabilitation 
ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊ Ŝǘ ŘΩǳƴƛǘŞǎ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎΦ 
[Ŝ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƴƻƴ ƻǇǇƻǎŀōƭŜ ŀǳȄ ǘƛŜǊǎΦ {ƻƴ ƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƴŞƎƭƛƎŜŀōƭŜ Ŝǘ ǎŀ ǇƻǊǘŞŜ 
pratique indéniable. Il permet de fournir les principales informations relatives au territoire communal.  

Ces informations permettent au lecteur de coƳǇǊŜƴŘǊŜ ƭŜǎ ŎƘƻƛȄ ǊŜǘŜƴǳǎ ǇƻǳǊ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ 
tous les besoins de la commune identifiés au cours de la procédure de PLU. 

¶ [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜǎ όt!55ύ : document n°2 du PLU : 

[Ŝ t!55 Ŝǎǘ ŘŞŦƛƴƛ ǇŀǊ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-р Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit : 1° Les orientations générales des politiques 
d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et 
forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ; 2° Les orientations générales 
concernant l'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des 
communications numériques, l'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues 
pour l'ensemble de l'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune. Il fixe des objectifs 
chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement urbain. Il peut prendre en 
compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysagères, architecturales, patrimoniales et 
environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes nouvelles. » 

Il constitue la clef de voute du PLU. Il permet à la commune de traduire son projet et de définir sa stratégie de 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ Ŝǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ. Le PADD a été débattu en conseil municipal le 08 avril 2016. 

 

¶ [Ŝǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!t) : document n°3 du PLU : 

Le contenu des OAP est défini dans les articles L151-6 et L151-т Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  

Article L151-6 : « Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le 
projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur l'aménagement, l'habitat, les 
transports et les déplacements. En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations 
d'aménagement et de programmation d'un plan local d'urbanisme élaboré par un établissement public de 
coopération intercommunale comprennent les dispositions relatives à l'équipement commercial et artisanal 
mentionnées aux articles L. 141-16 et L. 141-17. » 
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Elles sont élaborées dans la continuité du PADD. Elles le complètent et le précisent, et comprennent des 
dispositions portant sur l'aménagement, l'habitat, les transports et les déplacements. 

¶ Le règlement, partie écrite : document n°4.1 du PLU : 

[Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ŘŞŦƛƴƛ Řŀƴǎ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-у Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

« Le règlement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les règles 
générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés aux articles L. 
101-1 à L. 101-3. » 

Ce document compile les règles relatives aux différentes zones et secteurs du PLU. 
La partie écrite du règlement est composée de 5 parties : 
Document 4.1.1 : règlement, pièce écrite 
Document 4.1.2 : annexes au règlement 
Document 4.1.3 : liste des emplacements réservés 
Document 4.1.4 : liste des changements de destination autorisés en zones A et N 
Document 4.1.5 : liste des éléments du  patrimoine identifiés. 

¶ Le règlement, partie graphique : document n°4.2 du PLU : 

Le PLU délimite des zones au sein de ses documents graphiques. 

¶ Les annexes générales : document n°5 du PLU : 

Les annexes générales du PLU regroupent diverses informations obligatoires ou complémentaires telles des 
ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ ŀǳȄ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ǎǳǊ ƭŜǉǳŜƭ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ ƭŜ ŘǊƻƛǘ ŘŜ 
préemption urbain (Dt¦ύΣ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ό{¦tύΧ 

!ǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ Řǳ t[¦Σ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǘǊŀŘǳƛǊŜ ǳƴŜ ǾƻƭƻƴǘŞ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
durable de la commune de Tourtour en prenant en compte toutes les dispositions législatives en vigueur au 
moment de son élaboration. 

 

1.3 /ƻƳƳŜƴǘ ǎΩŞƭŀōƻǊŜ ǳƴ t[¦ ? 
 

/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ǎŜ Ŧŀƛǘ Ł ƭΩƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜ Ŝǘ ǎƻǳǎ ƭŀ ǊŜǎǇƻƴǎŀōƛƭƛǘŞ ŘŜ ƭŀ 
commune. 

¦ƴŜ ŎƻƳƳƛǎǎƛƻƴ ǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀ ŞǘŞ ŎǊŞŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Φ  

EƭƭŜ ŀ ǘǊŀǾŀƛƭƭŞ ŀǾŜŎ ƭŜ ōǳǊŜŀǳ ŘΩŞǘǳŘŜǎ ŎƘŀǊƎŞ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Ŝǘ ŀ ōŞƴŞŦƛŎƛŞ ŘΩǳƴŜ ŀǎǎƛǎǘŀƴŎŜ Ł ƳŀƛǘǊƛǎŜ 
ŘΩƻǳǾǊŀƎŜΦ  

Des ateliers thématiques ont été réalisés : sur la thématique des besoins, sur le zonage et le règlement, sur la Loi 
Montagne, sur ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄΣ ǎǳǊ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΧ Řƻƴǘ certains ont associés les PPA Ł ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ 
Řǳ t[¦ ƻǳ ƭŜǎ ŀŎǘŜǳǊǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞǎΧ 

La concertation publique avec les habitants : Le projet a été présenté publiquement à la population, dans le cadre 
ŘΩǳƴŜ concertation publique ouverte à tous, notamment dans le cadre des réunions publiques de concertation. 

[Ŝǎ tŜǊǎƻƴƴŜǎ tǳōƭƛǉǳŜǎ !ǎǎƻŎƛŞŜǎ όtt!ύ Υ ŘŜǎ ǊŞǳƴƛƻƴǎ ŘŜ ǘǊŀǾŀƛƭ ǎŜ ǎƻƴǘ ǘŜƴǳŜǎΣ ǘƻǳǘ ŀǳ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ 
du PLU, avec les Personnes Publiques Associées (ÉtatΣ /ƘŀƳōǊŜ ŘΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΣ /ƻƴǎŜƛƭ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭΣ ƳŀƛǊŜǎ ŘŜ 
ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƭƛƳƛǘǊƻǇƘŜǎΧύΦ 

[Ŝ /ƻƴǎŜƛƭ aǳƴƛŎƛǇŀƭ ŀ ŘŞŎƛŘŞ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ǇŀǊ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŘŀǘŜ Řǳ 11 mars 2003. 
Le Conseil Municipal de Tourtour a débattu sur le PADD en date du 08 avril 2016 et du 10 novembre 2017. 
Les réunions de concertation publique se sont tenues les 11 juin 2013, 17 décembre 2015 et 31 mars 2017. 
Les réunions avec les Personnes Publiques associées se sont tenues les 11 juin 2013, 17 décembre 2015 et 31 
mars 2017. 
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¦ƴŜ ŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŘΩǳƴ ŘƻǎǎƛŜǊ ƳƛƴǳǘŜ Řǳ t[¦ ǎΩŜǎǘ ǘŜƴǳŜ Ŝƴ ƳŀƛǊƛŜ Řǳ 20 novembre au 20 décembre 
2017. 
Le PLU est « arrêté » par le Conseil Municipal le 9 février 2018. 
La CDPENAF en date du 30 mai 2018 a examiné le projet de PLU de Tourtour : son avis est favorable accompagne 
de réserves.  
¦ƴŜ ŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǎΩŜǎǘ ǘŜƴǳŜ Řǳ но ƧǳƛƭƭŜǘ нлму ŀǳ нп ŀƻǳǘ нлмуΦ [ΩŀǾƛǎ Řǳ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ ŜƴǉǳşǘŜǳǊ Ŝǎǘ 
favorable. 
La commune a délibéré le 16 novembre 2018 sur les modifications apportées ǎǳƛǘŜ Ł ƭΩŜƴǉǳşǘŜ Ǉǳblique. 
Le PLU a été approuvé par le Conseil Municipal le 22 mars 2019. 
 

Rappel : dans les trois ans, au plus, après la délibération portant approbation du PLU, un débat devra être organisé 

ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ /ƻƴǎŜƛƭ aǳƴƛŎƛǇŀƭ ǎǳǊ ƭŜǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ŘŜ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ce plan au regard de la satisfaction des besoins 

Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŜǘΣ ƭŜ Ŏŀǎ ŞŎƘŞŀƴǘΣ ŘŜ ƭΩŞŎƘŞŀƴŎƛŜǊ ǇǊŞǾƛǎƛƻƴƴŜƭ ŘŜ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ 

et de la réalisation des équipements correspondants. 

 

1.4 Contenu du rapport de présentation 
 

Conformément aux articles R151-м Ŝǘ ǎǳƛǾŀƴǘǎ Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜ ŎƻƴǘŜƴǳ Řǳ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ 
est défini comme suit : 

Article R151-1 : « Pour l'application de l'article L. 151-4, le rapport de présentation : 1° Expose les principales 
conclusions du diagnostic sur lequel il s'appuie ainsi que, le cas échéant, les analyses des résultats de l'application 
du plan prévues par les articles L. 153-27 à L. 153-30 et comporte, en annexe, les études et les évaluations dont 
elles sont issues ; 2° Analyse les capacités de densification et de mutation des espaces bâtis identifiés par le 
schéma de cohérence territoriale en vertu du deuxième alinéa de l'article L. 141-3 ainsi que des autres espaces 
bâtis identifiés par le rapport lui-même en vertu du troisième alinéa de l'article L. 151-4 ; 3° Analyse l'état initial 
de l'environnement, expose la manière dont le plan prend en compte le souci de la préservation et de la mise en 
valeur de l'environnement ainsi que les effets et incidences attendus de sa mƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǎǳǊ ŎŜƭǳƛ-ci. » 

Article R151-2 : « Le rapport de présentation comporte les justifications de : 1° La cohérence des orientations 
d'aménagement et de programmation avec les orientations et objectifs du projet d'aménagement et de 
développement duǊŀōƭŜǎ Τ нϲ [ŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŞŘƛŎǘŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ 
projet d'aménagement et de développement durables et des différences qu'elles comportent, notamment selon 
qu'elles s'appliquent à des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des constructions ou selon 
les destinations et les sous-destinations de constructions dans une même zone ; 3° La complémentarité de ces 
dispositions avec les orientations d'aménagement et de programmation mentionnées à l'article L. 151-6 ; 4° La 
délimitation des zones prévues par l'article L. 151-9 ; 5° L'institution des zones urbaines prévues par l'article R. 
151-19, des zones urbaines ou zones à urbaniser prévues par le deuxième alinéa de l'article R. 151-20 lorsque 
leurs conditions d'aménagement ne font pas l'objet de dispositions réglementaires ainsi que celle des servitudes 
prévues par le 5° de l'article L. 151-41 ; 6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une 
obligation de justification particulière est prévue par le présent titre. Ces justifications sont regroupées dans le 
rapport. » 

Article R151-3 : « Au titre de l'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le rapport de présentation : 1° 
Décrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés à 
l'article L. 122-4 du code de l'environnement avec lesquels il doit être compatible ou qu'il doit prendre en compte 
; 2° Analyse les perspectives d'évolution de l'état initial de l'environnement en exposant, notamment, les 
ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘϥşǘǊŜ ǘƻǳŎƘŞŜǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƴƻǘŀōƭŜ ǇŀǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ Ǉƭŀƴ Τ  

3° Expose les conséquences éventuelles de l'adoption du plan sur la protection des zones revêtant une importance 
particulière pour l'environnement, en particulier l'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée à l'article L. 
414-4 du code de l'environnement ; 4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'article L. 151-
4 au regard notamment des objectifs de protection de l'environnement établis au niveau international, 
communautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de 
substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan ; 5° 
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Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les conséquences 
ŘƻƳƳŀƎŜŀōƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ Ǉƭŀƴ ǎǳǊ ƭϥŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Τ сϲ 5ŞŦƛƴƛǘ ƭŜǎ ŎǊƛǘŝǊŜǎΣ ƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊǎ Ŝǘ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ 
retenus pour l'analyse des résultats de l'application du plan mentionnée à l'article L. 153-27 et, le cas échéant, 
pour le bilan de l'application des dispositions relatives à l'habitat prévu à l'article L. 153-29. Ils doivent permettre 
notamment de suivre les effets du plan sur l'environnement afin d'identifier, le cas échéant, à un stade précoce, 
les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées; 7° Comprend un résumé non 
technique des éléments précédents et une description de la manière dont l'évaluation a été effectuée. Le rapport 
de présentation au titre de l'évaluation environnementale est proportionné à l'importance du plan local 
ŘϥǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ŀǳȄ ŜŦŦŜǘǎ ŘŜ ǎŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳϥŀǳȄ ŜƴƧŜǳȄ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ Ŏƻƴǎƛdérée. » 

Article R151-4 : « Le rapport de présentation identifie les indicateurs nécessaires à l'analyse des résultats de 
l'application du plan mentionnée à l'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de l'application des 
dispositions relatives à l'habitat prévue à l'article L. 153-29. » 

 

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ [мнн-с Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇǊŞŎƛǎŜ que :  « le rapport sur les incidences environnementales 
contient les informations qui peuvent être raisonnablement exigées, compte tenu des connaissances et des 
méthodes d'évaluation existant à la date à laquelle est élaboré ou révisé le plan ou le programme, de son contenu 
et de son degré de précision et, le cas échéant, de l'existence d'autres plans ou programmes relatifs à tout ou 
partie de la même zone géographique ou de procédures d'évaluation environnementale prévues à un stade 
ultérieur ». 

(5ΩŀǇǊŝǎ ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŎƻƳƳǳƴƛǉǳŞǎ ǎǳǊ ƭŜ  ǎƛǘŜ ƛƴǘŜǊƴŜǘ Řǳ aƛƴƛǎǘŝǊŜ ŘŜ ƭŀ ¢Ǌŀƴǎƛǘƛƻƴ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ Ŝǘ ǎƻƭƛŘŀƛǊŜ). 
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Partie I : Diagnostic & Justification des choix 
 

Chapitre.2. Diagnostic 
2.1 Présentation de la commune et situation géographique 
 
5ΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ нусф ƘŜŎǘŀǊŜǎΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ 
Tourtour est localisée dans le Nord du département 
du Var, en région PACA1.  
Tourtour, localisée à une altitude moyenne de 630 
mètres, sur les contreforts sud du plateau de 
Canjuers, constitue une commune de la montagne 
du Haut Var renommée à la fois pour la qualité 
paysagère de ses espaces forestiers et agricoles et 
pour la position dominantes de son village perché et 
typique qui offre un magnifƛǉǳŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ ŘΩƻǴ 
ǎΩƻǳǾǊŜƴǘ ŘŜ ǾŀǎǘŜǎ ǇŀƴƻǊŀƳŀǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƭƭƛƴŜǎ 
environnantes 
Le village de Tourtour est un village provençal 
ǇŜǊŎƘŞΣ ŘΩƻǴ ǎƻƴ ŀǇǇŜƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ζ village dans le 
ciel ». 
[ΩŀƭǘƛǘǳŘŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǾŀǊƛŜ ŜƴǘǊŜ осл Ŝǘ 903 
mètres. 
 
Localisation de Tourtour, en amont de Villecroze, sur les contreforts sud du plateau de Canjuers :  

  
source : googleEarth/3D 

 
La commune est distante de : 

¶ 21 km de Draguignan 

¶ 30 km du Lac de Ste Croix 

¶ 70 km de St Tropez 

¶ 90 km de Cannes.  

                                                                 
1 tǊƻǾŜƴŎŜ !ƭǇŜǎ /ƾǘŜ ŘΩ!ȊǳǊ 
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2.2 Aperçu historique 
« [ΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŀŎǘǳŜƭ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜ ǊŜƳƻƴǘŜ ŀǳ мнème siècle. 

Trois enceintes de remparts sont encore visibles : la plus ancienne 
abrite le vieux château médiéval et les premières maisons, la 
ŘŜǳȄƛŝƳŜ ŀǾŜŎ ǎŜǎ ǇƻǊǘŜǎ Řǳ ·L±Ŝ Ŝǘ ·±Ŝ ǎƛŝŎƭŜ ǎΩŞǘŜƴŘ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ 
Grand Rue et la Place des Ormeaux, la troisième enceinte du XVIIe 
englobe le château communal et la chapelle Sainte Trinité, elle est 
constituée au nord par les maisons, au sud par 
les terrasses et les jardins. Les deux châteaux, 
les portes, le dédale des ruelles, les placettes, 
rappellent encore le passé médiéval. 
[Ŝ ǾƛƭƭŀƎŜ Ŝǎǘ ŘƻƳƛƴŞ ǇŀǊ ƭΩŞƎƭƛǎŜ {ŀƛƴǘ-Denis 
ŘΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ǊƻƳŀƴŜΦ " ŘŜǳȄ Ǉŀǎ ŘŜ ƭŁΣ ƭŀ ǘŀōƭŜ 
ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ŎƻƳǇǊŜƴŘǊŜ ƭŜ 

panorama. À découvrir également auprès du château communal, deux 
sculptures en bronze de Bernard Buffet offertes à la commune, par la famille 
ŘŜ ƭΩŀǊǘƛǎǘŜ ǉǳƛ ŀ ǾŞŎǳ Ł ¢ƻǳǊǘƻǳǊ ƭŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎ ŘŜ ǎŀ ǾƛŜ. »2 
Le village de Tourtour est classé village fleuri et a été labellisé parmi les 157 « plus 
beaux villages de France ». Son positionnement de village perché lui vaut 
ƭΩŀǇǇŜƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ζ village dans le ciel ». 

[Ŝ ǾƛƭƭŀƎŜ ƳŞǊƛǘŜǊŀƛǘ ǳƴ tƭŀƴ ŘŜ ±ŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ Ŝǘ Řǳ tŀǘǊƛƳƻƛƴŜ όt±!tύ ǉǳƛ ǎŜǊŀƛǘ ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ 
ŘΩŜŦŦŜŎǘǳŜǊ ǳƴ ƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ŜȄƘŀǳǎǘƛŦ patrimonial. 

 

2.3 Situation administrative 
 

La commune de Tourtour est rattachée à la Communauté de 
Communes Lacs et Gorges du Verdon CCLGV. !ǳŎǳƴ {/h¢ ƴΩŜǎǘ 
opposable à ce jour, le périmètre du futur SCOT a été arrêté par le 
Préfet le 22 juin 2018.  
Tourtour est une commune limitrophe au PNRV3Σ Ƴŀƛǎ ŜƭƭŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŀŘƘŞǊŜƴǘŜΦ ¢ƻǳǊǘƻǳǊ Ŝǎǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ǇŀǊ ƭŀ 
ƭƻƛ aƻƴǘŀƎƴŜ ǊŞƎƛŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ŀǊǘƛŎƭŜǎ [Φмнн Ŝǘ ǎǳƛǾŀƴǘǎ Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  

[ƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ¢ƻǳǊǘƻǳǊ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ [ŀŎǎ Ŝǘ Dorges du Verdon :  

 Source : Lacs et Gorges du Verdon  

                                                                 
2 {ƻǳǊŎŜ Υ ǎƛǘŜ ƛƴǘŜǊƴŜǘ ŘŜ ƭŀ ƳŀƛǊƛŜ ŘŜ ¢ƻǳǊǘƻǳǊ 
3 tŀǊŎ bŀǘǳǊŜƭ wŞƎƛƻƴŀƭ Řǳ ±ŜǊŘƻƴ 

http://www.cc-lacsgorgesverdon.fr/
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2.4 Démographie4 
 

wŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ƛǎƻƭŞŜΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀ Ŏƻƴƴǳ ǳƴ ŘŞŎƭƛƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ƧǳǎǉǳΩŜƴ мфснΣ ŘŀǘŜ Ł ƭŀǉǳŜƭƭŜ ƻƴ ƴŜ ǊŞŎŜƴŎŜ 
que 168 habitants, puis un véritable renouveau entre 1962 et 1982, période au cours de laquelle sa population 
double pour atteindre 384 habitants en 1982, 472 habitants en 1990 et enfin près de 600 habitants en 2017. 

2.4.1 Une croissance démographique régulière depuis 1968 ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘǳŜ Ł ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ 

nouveaux habitants sur le territoire 
En 2014, la commune de Tourtour 
accueille 589 habitants, selon les 
ŘƻƴƴŞŜǎ ŘŜ ƭΩLb{995.  

Depuis 1968, la progression 
démographique est continue. La 
population communale a plus que 
doublé ; les hausses de populations 
les plus importantes ont été 
enregistrées sur les périodes 1975-
1990 puis 1999-2007. 

 

 

 

 

La croissance démographique communale 
Ŝǎǘ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘǳŜ Ł ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ 
nouveaux habitants sur le territoire 
communal. Essentiellement des retraités 
attirés par le cadre de vie exceptionnel du 
Tourtour. 

Le solde migratoire, bien que fluctuant, 
reste toujours positif ; on observe une 
augmentation enregistrée sur la dernière 
période censitaire. 

 

 

I Il est utile de rappeler que Tourtour peut voir sa population estivale multipliée par 2 Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ 
des résidences secondaires sur ton territoire. 

  

                                                                 
4 {ƻǳǊŎŜ Υ Lb{99 wDt мфсу Ł нлмп 
5 Lƴǎǘƛǘǳǘ bŀǘƛƻƴŀƭ ŘŜ ƭŀ {ǘŀǘƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǘ ŘŜǎ ;ǘǳŘŜǎ ;ŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ 
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[ŀ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜ ŘŜǎ сл-74 ans (pré 
retraités et retraités) est la plus 
représentée ; cependant, les moins 
ŘŜ ол ŀƴǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ǇǊŝǎ ŘΩǳƴ 
quart de la population. 

Les 30-60 ans représentent 37% de la 
population communale. 

 

 

 

 

 

2.4.2 La volonté démographique ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ƳŀȄƛƳŀƭŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ 
 

Le développement urbain que souhaite réaliser la commune de Tourtour au travers de son document de PLU 
permettra ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 300 constructions dont 120 résidences principales, soit environ 250 habitants 
supplémentaires en résidences principales ŘΩƛŎƛ 2030, portant ainsi la population de Tourtour à 850 habitants 
en résidences principales en 2030. [En 2017 Tourtour accueille environ 600 habitants en résidences principales 
(INSEE).]  

Č Cette projection démographique correspond à une Variation Annuelle Moyenne (VAM) de 1,75% par an sur 
une durée de 20 ans. Pour mémoire, la dernière VAM était de 2.2% entre 2007 et 2012. 

 

2.5 Économie 

2.5.1 Population active Υ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǘ ŘȅƴŀƳƛǎƳe économique 
 

La population active (actifs + 
chômeur) est en augmentation 
sur la dernière période 
censitaire, entre 2009 et 2014. 
La part des actifs ayant un 
emploi a augmenté de façon 
importante (+6,4points). En 
2014, plus de 62% de la 
population active a un emploi. 
Corrélativement, la part des 
chômeurs a diminuée, passant 
de 12,2% à 10,6%. En 2009, sur 
les 12% de chômeurs, 1/4 était 
âgé de + 50 ans. 

[ΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ 
ŘΩŜƳǇƭƻƛ6 est en hausse entre 2009 et 2014, passant de 95,3 à 107,5, montrant le dynamisme de la zone en 
ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛΦ 
Le taux de chômage est en baisse sur cette période, passant de 17,9% à 14,5%. 

                                                                 
6 [ΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǎǘ ŞƎŀƭ ŀǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ ǇƻǳǊ млл ŀŎǘƛŦǎ ŀȅŀƴǘ ǳƴ 
ŜƳǇƭƻƛ ǊŞǎƛŘŀƴǘ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ 

0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75-89 ans 90 ans et
plus

12% 11%

17%

20%

27%

11%

1%

Tourtour
Population par âge en 2014 (%)

actifs ayant
un emploi

chômeurs élèves, 
ŞǘǳŘƛŀƴǘǎΧ

retraités autres
inactifs

5
6

,0
%

1
2

,2
%

3
,6

%

1
5

,8
%

1
2

,5
%

6
2

,4
%

1
0

,6
%

5
,0

% 1
2

,1
%

1
0

,0
%

Population par type d'activité, de 15 à 64 ans

2009

2014



Page 14 sur 181 

PLU Tourtour ς Rapport de présentation - Document 1 

2.5.2 [Ŝǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛ : 

Sur les 221 
actifs ayant un 
emploi, 61% 
sont salariés, 
dont la 
majorité en 
CDI ou 
titulaires de la 
fonction 
publique (81% 
des salariés). 

 

2.5.3 Les navettes domicile-travail 
[Ŝ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ǘǊŀǾŀƛƭƭŀƴǘ Ŝǘ ǊŞǎƛŘŀƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǎǘ Ŝƴ ƘŀǳǎǎŜ ǎǳǊ ƭŀ ŘŜǊƴƛŝǊŜ ǇŞǊƛƻŘŜ ŎŜƴǎƛǘŀƛǊŜΦ 
Corrélativement, ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ƴŀǾŜǘǘŜǳǊǎ ǎŜ ǊŜƴŘŀƴǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŀǳǘǊŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ǾŀǊƻƛǎŜ ŀ ōŀƛǎǎŞΦ bƻǘƻƴǎ 
que sur les périodes précédentes, la tendance était contraire : les navetteurs étaient en augmentation.  

 

2.5.4 Activités économiques : les entreprises sur le territoire 
 
En 2015, la majorité des 
établissements actifs tourtourains se 
concentre dans les secteurs du 
commerce, des transports et des 
services (70%). 
 
Les activités liées au tourisme sont 
importantes : 

13 restaurants   

4 hôtels : 59 chambres   

11 gîtes : 42 lits   

ф ƎŀƭŜǊƛŜǎ ŘΩŀǊǘ... 
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2.5.5 Activités économiques : les carrières exploitées sur le territoire 
 

On recense 2 carrières sur le territoire communal : « Le Grand Défens »  et « La Baume et Le Ginestet ». Ces 
carrières sont toutes deux exploitées par la société DƛǊŀǳŘ Ŝǘ ŎƻƴŎŜǊƴŜƴǘ ƭΩexploitation de calcaires dolomitiques 
utilisés pour la production de granulats. 
9ƭƭŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ с ŜƳǇƭƻƛǎ ŘƛǊŜŎǘǎΦ 
 
La fin de leur exploitation était programmée respectivement en 2013 et 2016 (source Schéma Départemental 
des Carrières révisé en mars 2011).  

¶ [Ŝ ŎŀǊǊƛŜǊ ŜƴǾƛǎŀƎŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ sud ŘΩǳƴŜ ŎŀǊǊƛŝǊŜ : celle du Pilabre (située au lieu-dit La Baume et le 
Ginestet). Une enquête publique, ƳŜƴŞŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ, relatƛǾŜ Ł ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎŀǊǊƛŝǊŜ 
du Pilabre ǎΩŜǎǘ ŘŞǊƻǳƭŞŜ Ŝƴ ƧŀƴǾƛŜǊ нлмуΦ 

¶ Quant à la carrière du Défends, celle-ci conserve son périmètre Υ ƛƭ ƴΩȅ ŀ ŘƻƴŎ Ǉŀǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜΦ 
 
Localisation des deux carrières en exploitation sur le territoire de Tourtour :  
 

 

9ȄǘǊŀƛǘ ŘŜ ƭΩŀǊǊşǘŞ tǊŞŦŜŎǘƻǊŀƭ ǇƻǊǘŀƴǘ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜ Ł ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ 
ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŜǊ Ŝǘ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎŀǊǊƛŝǊŜ Řǳ tƛƭŀōǊŜ ǎƛǎŜ ŀǳ ƭƛŜǳ-dit La Baume et le Ginestet sur le territoire de 
Tourtour, SARL Giraud et fils, en date du 1er décembre 2017 :  
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2.6 Agriculture 

2.6.1 Évolution des espaces agricoles cultivés entre 2003 et 20147 
En 2003 (carte ci-contre), les espaces 
agricoles cultivés représentaient 365,3 ha, 
soit 12,7 % du territoire communal, ce qui 
ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ǎƻƴ ǊŜƭƛŜŦ ŀŎŎƛŘŜƴǘŞΦ 

 

 

 

 

 

 

 

En 2014 (carte ci-dessous), ces espaces 
cultivés représentent 360 ha, soit 12,5% de 
la commune.  
Depuis 2003, cette perte de 5,3 Ƙŀ ǎΩŜǎǘ 
réalisée majoritairement au profit des 
espaces artificialisés. Les espaces naturels 
ont gagnés quelques mètres carrés. 

  

                                                                 
7 !ƴŀƭȅǎŜ ŘŞǘŀƛƭƭŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƘŀǇƛǘǊŜ п Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ  
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2.6.2 Déclin agricole malgré un potentiel important 
 

Entre 1988-2010, on assiste à une perte 
de 61% des exploitations présentes du le 
territoire. 

En 2010, 12 exploitations sont recensées 
Ŝǘ ǳƴ ǘƛŜǊǎ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ 
succession assurée.  

Entre 1988 et 2010, on assiste à une 
diminution de 41% de la SAU8. Toutefois 
ƭŀ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǊŞǾŞƭŀǘǊƛŎŜ ŘŜ 
ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ǊŞŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇǳƛǎǉǳŜ 
celle-ci correspond à la surface exploitée 
sur plusieurs communes. 

Le potentiel agricole sur la commune reste néanmoins important : sur les près de 377ha de terres cultivées en 
2011, on recense : 

- Une AOC9 IǳƛƭŜ ŘΩhƭƛǾŜ ŘŜ tǊƻǾŜƴŎŜ 
- Des IGP10 (IGP Agneau de Sisteron, vin de méditerranée (mousseux de qualité et primeur ou vin 

nouveau), vin du Var (mousseux de qualité et primeur ou vin nouveau), miel de Provence).  
- 2 producteurs labellisés AB11. 

 

La répartition des activités agricoles, par secteur fait apparaitre, entre les deux derniers RGA12, une nette 
diminution des surfaces dédiées aux labours, aux cultures permanentes et aux superficies toujours en herbe : 

Répartition des activités agricoles :  

 

 

                                                                 
8 {ǳǊŦŀŎŜ !ƎǊƛŎƻƭŜ ¦ǘƛƭƛǎŞŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ ǉǳƛ ǎƻƴǘ ƭŜǳǊ ǎƛŝƎŜ ǎǳǊ ¢ƻǳǊǘƻǳǊΦ /Ŝǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ǇŜǳǾŜƴǘ ǳǘƛƭƛǎŜǊ 
ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ǎǳǊ ¢ƻǳǊǘƻǳǊ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǘŜǊǊŜǎ Ŝǎǘ ǊŀƳŜƴŞ ŀǳ ǎƛŝƎŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΦ 
9 !ǇǇŜƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩhǊƛƎƛƴŜ /ƻƴǘǊƾƭŞŜ 
10 LƴŘƛŎŀǘƛƻƴ DŞƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ tǊƻǘŞƎŞŜ 
11 !ƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ .ƛƻƭƻƎƛǉǳŜ 
12 wŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘ DŞƴŞǊŀƭ !ƎǊƛŎƻƭŜ 
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[Ŝǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ŎǳƭǘǳǊŜǎ Ł ¢ƻǳǊǘƻǳǊ ǎƻƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ƭŜǎ ƻƭƛǾŜǊŀƛŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ƭŀōƻǳǊǎΦ [ΩŀǊōƻǊƛŎǳƭǘǳǊŜ est une des 
activités agricoles majeures du territoire. En particulier, le Château de Taurenne, domaine oléicole comptant plus 
de 10 000 oliviers, est un véritable atout, touristique notamment. Tourtour compte également plus de 2,5 ha de 
maǊŀƞŎƘŀƎŜΣ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ŘŜ тнл Ƙŀ ŘŜ ǇŀǊŎƻǳǊǎΣ ŀǳ bƻǊŘ Ŝǘ Ł ƭΩ9ǎǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ tƭǳǎƛŜǳǊǎ ŞƭŜǾŜǳǊǎ ǎƻƴǘ ƛƴǎǘŀƭƭŞǎ ǎǳǊ ƭŀ 
commune. (Source étude sur la transmission des exploitations CCLGV 2016). 

Un des enjeux du PLU étant la pérennisation et le développement de ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ 
participant à la gestion des paysages de qualité du territoire de Tourtour, le travail sur le zonage de la zone 
agricole « A η ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ƳƛƴǳǘƛŜǳǎŜΦ 

Ainsi, des corridors agricoles (trame « jaune »), ont été identifiés en connectant les espaces actuellement cultivés 
όah{ !ύΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Şǘŀƴǘ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ƧƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŎǳƭǘƛǾŞǎ ŜƴǘǊŜ ŜǳȄ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ 
place de continuités agricoles traversant le sud du territoire de Tourtour suivant un axe « nord-ouest » à « sud-
est ». Ces corridors agricoles (trame jaune) pourront assurer une triple fonction : 

¶ [Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝƴ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎǳƭǘǳǊŜ Ŝǘ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ 
ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎΦ 

¶ La préseǊǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŎǳƭǘƛǾŞǎΣ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŦƻƴŘŀƳŜƴǘŀǳȄ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ 
vie du territoire de Tourtour. 

¶ La mise en place de « pares feux » agricoles : en effet, une terre cultivée stoppe la progression des 
incendies.  

 

Dans le but de ǇƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΣ ŘŜǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ǇƻǳǊ şǘǊŜ Ƴƛǎ Ŝƴ 
culture à long terme : le secteur de Bessoune, et le secteur de Roubeirole. Ces deux secteurs ont potentiellement 
cultivables. 

 

Bessoune ς photo aérienne 2014 Bessoune ς photo aérienne 1958 

  

Source : remonterletemps.ign.fr  

9ƴ мфруΣ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ Şǘŀƛǘ ǇŃǘǳǊŞ Ŝǘ ǇŀǊǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ŎǳƭǘƛǾŞΦ  [ΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ȅ Ŝǎǘ ŦŀǾƻǊŀōƭŜ όǾŜǊǎŀƴǘ ŜȄǇƻǎŞ ǎǳŘύΣ ǳƴŜ 
piste et des chemins de parcours sont existants.  

!ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ƭŜǎ ǘŜǊǊes sont essentiellement boisées, quelques reliquats de parcelles ouvertes autrefois cultivées 
ou pâturées sont existants. La commune souhaite identifier ce secteur commune une zone de reconquête 
agricole.  
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Roubeirole ς photo aérienne 2014 Roubeirole ς photo aérienne 1958 

  

Source : remonterletemps.ign.fr  

Ce secteur est en limite communale avec Villecroze, et borde le domaine viticole de Château Thuerry. En 1958, 
ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ Şǘŀƛǘ ǇŃǘǳǊŞ Ŝǘ ǇŀǊǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ŎǳƭǘƛǾŞΦ  [ΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ȅ Ŝǎǘ ŦŀǾƻǊŀōƭŜ όǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǾŜǊǎŀƴǘǎ ŜȄǇƻǎŞǎ ǎǳŘύΣ ǳƴŜ 
piste et des chemins de parcours sont existants, ainsi que des fonds de vallons traversés par des petits cours 
ŘΩŜŀǳΦ !ǳƧƻǳǊŘΩƘui, les terres sont essentiellement boisées, quelques reliquats de parcelles ouvertes autrefois 
cultivées ou pâturées sont existants. Des restanques ont aussi été mises à jours témoignant du passé agricole de 
la zone. La commune souhaite identifier ce secteur commune une zone de reconquête agricole.  

Identification sur fond IGN des continuités agricoles (corridors agricoles « trame jaune ») et des deux secteurs 
potentiellement cultivables.  

Â trame jaune, continuités agricoles recherchées Ä secteurs potentiellement cultivables 

  

Bessoune 

Roubeirole 
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2.7 Habitat et logement 

2.7.1 Le contexte urbain 

2.7.1.1 ;Ǿƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ Υ ǳƴŜ ǇǊƛǎŜ ŘŜ ŎƻƴǎŎƛŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ13 
 

En 2003 (carte ci-contre), 98,5 ha du 
territoire sont artificialisés. Ils représentent 
3,4% de la commune. 

 

En 2014, plus de 20 ha supplémentaires ont 
été artificialisés. 

Près de 5 ha ont été gagnés sur des espaces 
ŎǳƭǘƛǾŞǎ Ŝǘ ǳƴŜ ǉǳƛƴȊŀƛƴŜ ŘΩƘŜŎǘŀǊŜǎ  ǎǳǊ ŘŜǎ 
espaces naturels.  

 

 

 

 

 

 

 

[Ŝ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 
antérieur, le POS, développait 
de vastes secteurs 
constructibles (U, NB, NA) sur 
des espaces cultivés.  

La superficie minimale des 
parcelles constructibles pouvait 
ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƧǳǎǉǳΩŁ р 000 m².  

Par ailleurs, le site inscrit du 
village impose une « ceinture 
verte » inconstructible autour 
du noyau historique.  

Ceci a contribué fortement à 
ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ όŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŞ 
par de la villa individuelle) en 
secteurs boisés ou cultivé. 

 

  

                                                                 
13 !ƴŀƭȅǎŜ ŘŞǘŀƛƭƭŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƘŀǇƛǘǊŜ п ζ DŜǎǘƛƻƴ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ η Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ  
 



Page 21 sur 181 

PLU Tourtour ς Rapport de présentation - Document 1 

2.7.1.2 Typologie des formes urbaines à Tourtour14 
4 typologies principales se distinguent dans les formes urbaines caractérisant la commune de Tourtour. 

Typologie n°1 : Le noyau urbain 

[Ŝ ƴƻȅŀǳ ǾƛƭƭŀƎŜƻƛǎ Ŝǎǘ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŞ ǇŀǊ ŘŜǎ Ƴŀƛǎƻƴǎ ƳƛǘƻȅŜƴƴŜǎΣ ŘŜ н ƻǳ о ŞǘŀƎŜǎΣ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ 
resserré (3ha) constitué de petites parcelles, soit une densité de 72 logements/ha. 

[Ŝ ƴƻȅŀǳ ǳǊōŀƛƴ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ ¦! Řŀƴǎ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ th{Φ 

Extrait cadastral : Modélisation 3D : 

  
 

tƘƻǘƻƎǊŀǇƘƛŜǎ Řǳ ŎǆǳǊ ǾƛƭƭŀƎŜƻƛǎ :  

  

  
 

  

                                                                 
14 {ƻǳǊŎŜǎ Υ DŞƻǇƻǊǘŀƛƭ κ {LD±ŀǊ κ .ŜƎŜŀǘ 



Page 22 sur 181 

PLU Tourtour ς Rapport de présentation - Document 1 

Typologie n°2 : [ΩƘŀōƛǘŀǘ ŘƛŦŦǳǎ dans les paysages ruraux habités 

 

[ΩƘŀōƛǘŀǘ ŘƛŦŦǳǎ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ŘŜ Ƴŀƛǎƻƴǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜǎ ǎǳǊ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎΦ /Ŝǘ Ƙŀōƛǘŀǘ Ŝǎǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞ ǎǳǊ ммоƘŀ 
ŘŜ ȊƻƴŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜǎ ŀǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ th{ όƘƻǊǎ ȊƻƴŜǎ b!ύ ; la densité moyenne 
constatée est de 7 logements/ha. 

[Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘƛŦŦǳǎ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŜƴǘ ŀǳȄ ȊƻƴŜǎ ¦.Σ ¦/ Ŝǘ b. Řŀƴǎ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ th{Φ 
¢ƻǳǘŜǎ ŎŜǎ ȊƻƴŜǎΣ ƳşƳŜ ŎŜƭƭŜǎ ŞǉǳƛǇŞŜǎ Ŝǘ ŎƭŀǎǎŞŜǎ Ŝƴ ¦ ŀǳ th{Σ ƴΩŀǳǊƻƴǘ Ǉŀǎ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ǳƴ zonage 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜ Ŝƴ t[¦Φ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ Ł ŜƴǾƛǎŀƎŜǊ Řŀƴǎ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎΣ ƳşƳŜ ŞǉǳƛǇŞǎΦ [Ŝ 
cadre de vie et la qualité paysagère des quartiers habités diffus doivent être conservés. 

LŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘƛŦŦǳǎΣ ŎƭŀǎǎŞŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦Ǌbaine ou en 
zone NB au POS , ont Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŘƛǎǘƛƴŎǘƛƻƴ ŦƛƴŜΣ 
expliquée dans le chapitre « explication des choix retenus » 
et dans le chapitre « gestion du foncier ».  
 
/ŜǘǘŜ ŘƛǎǘƛƴŎǘƛƻƴ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘƛŦŦǳǎ 
à densifier (classées en zone constructible au PLU) et les 
ȊƻƴŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘƛŦŦǳǎ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ όŜƴ ȊƻƴŜ 
inconstructible au PLU).   

Modélisation 3D : 

 

 

 

Caractéristiques communes de ces 
« paysages ruraux habités »  

 

¶ Un fort taux de végétalisation ; 
 

¶ Des parcelles cultivées (souvent en 
oliviers) ; 

 

¶ Une ambiance boisée ; 
 

¶ De nombreuses restanques 
préservées et restaurées ; 

 

¶ Des villas individuelles de caractère. 
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Typologie n°3 : [ΩƘŀōƛǘŀǘ ŘƛǎǇŜǊǎŞΣ ƛǎƻƭŞ Ŝƴ ƳƛƭƛŜǳ ƴŀǘǳǊŜƭ et agricole 

 

Cet habitat est représenté par des constructions de caractère, disséminées sur les 2642 hectares occupées par 
ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƻǳ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ ŀǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ th{Φ [ŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ȅ Ŝǎǘ ǘǊŝǎ 
faible, nettement inférieure à 1 logeƳŜƴǘǎκƘŀΦ [ΩƘŀōƛǘŀǘ ŘƛǎǇŜǊǎŞ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳȄ ȊƻƴŜǎ b/ Ŝǘ b5 Řŀƴǎ ƭΩŀƴŎƛŜƴ 
ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ th{Φ Ces espaces ont pour vocation de conserver leur caractère agricole ou naturel. 

Modélisation 3D : 

 
Habitat en milieu agricole όǊƻǳǘŜ ŘΩ!ǳǇǎύ :  

 
Paysage agricole au sud de Tourtour (RD 77) : 
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Typologie n°4 : Les formes urbaines du Domaine de Saint Pierre de Tourtour 

 

[Ŝ ŘƻƳŀƛƴŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ tƛŜǊǊŜ ŘŜ ¢ƻǳǊǘƻǳǊΣ ƎŞǊŞ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ǎǘŀǘǳǘ ŘŜ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞΣ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴ ŜƴǎŜƳōƭŜ 
résidentiel intégrŞ Řŀƴǎ ǳƴ ǎƛǘŜ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊΣ Ł ŎƘŜǾŀƭ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘŜǳȄ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘΩ!ƳǇǳǎ Ŝǘ ŘŜ ¢ƻǳǊǘƻǳǊΦ [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ 
ŘŜ ¢ƻǳǊǘƻǳǊ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜ ƭΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ōŃǘƛǎΦ /Ŝǘ ŜƴǎŜƳōƭŜ ŀ ŞǘŞ ǇŜƴǎŞΣ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ слΣ ǇƻǳǊ şǘǊŜ 
ǊŞŀƭƛǎŞ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴ hameau. Adrien Beaumont, son créateur, souhaitait être fidèle à sa devise « une 
maison dans un jardin, un jardin dans un parc ». 

[Ŝ 5ƻƳŀƛƴŜ ǎΩŞǘŜƴŘ ǎǳǊ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ мот Ƙŀ όфоƘŀ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ¢ƻǳǊǘƻǳǊ Ŝǘ пп ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ 
ŘΩ!ƳǇǳǎύΦ 

Les formes urbaines sont de type maisons individuelles ǎǳǊ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŘΩǳƴ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ƻŎŎǳǇŀƴǘ урƘŀΣ ǎoit 
une densité moyenne de 8 logements / ha. 233 lots ont été bâtis sur la commune de Tourtour. 

 

[Ŝ ŘƻƳŀƛƴŜ ŀ ŞǘŞ ǇŜƴǎŞ Ŝǘ ǊŞŀƭƛǎŞ ǇƻǳǊ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜǊ Ŝƴ ŀǳǘŀǊŎƛŜΣ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ Ŝǘ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎǇƻǊǘƛŦǎ Ŝǘ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎΦ Extraits de la plaquette historique du Domaine :  

CONSTITUTION ET CONCEPTION DU DOMAINE : Le projet initial comportait la construction de 300 maisons 
ŘϥƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎ Ŝƴ ǎǘȅƭŜ ŘΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ǇǊƻǾŜƴœŀƭŜΣ ŀǾŜŎ ǘŜǊǊŀƛƴ ǇǊƛǾŀǘƛŦ ŀǘǘŜƴŀƴǘ  Ŝǘ 
l'aménagement de parties communes et équipements communs en propriété indivise entre les propriétaires des 
300 lots constitués à raison de мκоллŜ ǇƻǳǊ ŎƘŀŎǳƴΦ /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩAdrien Beaumont (également créateur et 
promoteur des Issambres dans les années 1950). Sa volonté de construire des lotissements en harmonie avec la 
ƴŀǘǳǊŜ ǎΩŜȄǇǊƛƳŜ ǇŀǊŦŀƛǘement dans sa célèbre devise : « Une maison dans un jardin, un jardin dans un parc » 
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[ΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ мфсоΣ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴ ǾƛƭƭŀƎŜ ǊŜǎǇŜŎǘǳŜǳȄ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀǾŀƛǘ ŘŞƧŁ 
pris en compte dès cette création les données environnemeƴǘŀƭŜǎ ǉǳƛ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǎΩƛƳǇƻǎŜƴǘ ŀƛƭƭŜǳǊǎ Řŀƴǎ ƭŜ 
cadre de la Loi montagne et en matière de hameau, évitant ainsi le mitage des constructions, ou périurbanisation 
Φ {ƻǳǎ ƭŀ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴ Řϥ!ŘǊƛŜƴ .ŜŀǳƳƻƴǘΣ ƭŀ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘϥǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŀ ŞǘŞ ŀǎǎǳǊŞŜ ǇŀǊ aΦ Sonntag, pour 
l'aménagement des espaces et des équipements et équipements collectifs (La construction de la régie (1962-
1963), la maison des jeunes, le centre équestre, les Tennis, la piscine...) et M. J.M. Hellet architecte D.E.S.A. qui 
a conçu et dirigé les travaux de construction des groupes d'habitations. La publicité au niveau européen 
(Allemagne, Angleterre, Belgique, Espagne, Hollande, Italie, Suisse) a été à la fois originale et efficace. Trois des 
« Mas de saint Pierre de Tourtour » étaient en effet à gagner, il suffisait pour cela de ranger par ordre 
ŘϥƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ƭŜǎ ǎŜǇǘ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŎƻƴǎǘƛǘǳǘƛŦǎ Řǳ ōƻƴƘŜǳǊ Υ [Ŝǎ ƭƻǘǎ Ł ƎŀƎƴŜǊ ŞǘŀƛŜƴǘ ά[ŀ .ŜǊƎŜǊƛŜέΣ ά[Ŝ .ƻƴƘŜǳǊέ Ŝǘ 
ƭŜ άaŀǎ {ŀƳƛƴƎƻέΦ [Ŝ ƭŀƴŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜ ƎǊŀƴŘ ŜƴǎŜƳōƭŜ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ Şǘŀƛǘ ǎǇŜŎǘŀŎǳƭŀƛǊŜ Ŝǘ ƭŜǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ƎŀǊŀƴǘƛǎΧ 
La copropriété du Domaine de Saint Pierre de Tourtour était initialement régie par un cahier des charges 
approuvé suivant arrêté préfectoral de M. Le Préfet du Var du 5 octobre 1963. Il est aujourd'hui géré dans le 
cadre du règlement de copropriété et ses annexes du 08 juin 2006 et ses modificatifs publiés et enregistrés le 13 
ƳŀǊǎ нлмнΦ 9ƴŦƛƴΣ ƭΩŀǎǎŜƳōƭŞŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜ Řǳ лп ŀƻǶǘ нллт ŀΣ ǎǳǊ ǇǊƻǇƻǎƛǘƛƻƴ Řǳ /ƻƴǎŜƛƭ ǎȅƴŘƛŎŀƭΣ ŀǇǇǊƻǳǾŞ ǳƴ 
άwŝƎƭŜƳŜƴǘ ƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞϦΦ 

/ΩŜǎǘ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭŀ Ǉƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 5ƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜ ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ό559ύΣ Řǳ ±ŀǊ Ł ¢ƻǳƭƻƴΣ ǉǳŜ ƭŜǎ 
ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŜ ŘŜǎ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴǎ  ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ǎǳǊ ƭŜ 5ƻƳŀƛƴŜ {ŀƛƴǘ tƛŜǊǊŜ ŘŜ ¢ƻǳǊǘƻǳǊ 
ǎƻƴǘ ǇŀǎǎŞŜǎ ŘŜ ƭŀ ƴƻǘƛƻƴ ζ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ƛƳƳƻōƛƭier » à la notion traditionnelle de « construction individuelle ». 
Au 31 mars 2013, suite à des divisions de parcelles qui ont été autorisées de façon exceptionnelle, au fait que 
certaines constructions ont été réalisées à cheval sur 2 lots de terrains, à des acquisitions faites par le Syndicat 
des copropriétaires, à la décision de l'assemblée d'intégrer le centre hippique aux parties communes, la 
copropriété Domaine saint Pierre se trouve composée de 233 mas construits (et deux en cours de construction), 
de 3 garages construits sur les 3 lots et de 19 terrains privatifs de plus de 1 200 m2 non bâtis sur la commune de 
Tourtour, ainsi que 8 lots en lotissement, situés sur la commune d'Ampus, qui appartiennent au Syndicat, en ce 
non compris la forêt d'Ampus qui demeure un lot distinct. 

RESEAU HYDRAULIQUE DU DOMAINE : La production et la distribution d'eau potable du réseau d'eau privé du 
syndicat des copropriétaires du domaine Saint Pierre sont gérées en interne, avec l'assistance d'entreprises 
spécialisées privées. Il n'y a donc pas de facturation de l'eau qui dessert les villas du domaine, mais uniquement 
des charges d'entretien du réseau d'alimentation et d'électricité des moyens de production d'eau (forages) 
réparties en fonction des consommation de chaque lot. Le contrôle sanitaire des eaux de consommation du 
ŘƻƳŀƛƴŜ Ŝǘ ƭŀ ŘŞƭƛǾǊŀƴŎŜ ŘϥŀǘǘŜǎǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŞ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜ ǎƻƴǘ ŀǎǎǳǊŞǎ ǇŀǊ ƭΩŀƎŜƴŎŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ ŘŜ ǎŀƴǘŞ ό!w{ύ 
ǉǳƛ ŜŦŦŜŎǘǳŜ ǎȅǎǘŞƳŀǘƛǉǳŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻƴǘǊƾƭŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜΣ Řŀƴǎ ƭŜǎ Ƴşmes conditions que pour 
la population alimentée par le réseau public du village de Tourtour. 

ALIMENTATION EN EAU Υ ¢Ǌƻƛǎ ŎƘŃǘŜŀǳȄ ŘΩŜŀǳ ŘŜǎǎŜǊǾŜƴǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ Ǿƛƭƭŀǎ Řǳ 5ƻƳŀƛƴŜΦ [Ŝ ŎƘŃǘŜŀǳ ŘΩŜŀǳ 
du Flayosquet (560 m3) est en deux compartiments, à la côtŜ ŘŜ ƴƛǾŜŀǳ тор ƳΦ [Ŝ ŎƘŃǘŜŀǳ ŘΩŜŀǳ Řƛǘ ζ ул Ƴо η 
ǉǳƛ ƴΩŀ ǇƻǳǊ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ǉǳŜ ŘŜ ŘƻƴƴŜǊ Ǉƭǳǎ ŘŜ ǇǊŜǎǎƛƻƴ ǇƻǳǊ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ Ǿƛƭƭŀǎ όǊŞǎŜǊǾƻƛǊ Ł ŦƭŀƴŎ ŘŜ ŎƻƭƭƛƴŜύΣ Ł ƭŀ ŎƾǘŜ 
ŘŜ ƴƛǾŜŀǳ ттп ƳΦ [Ŝ ŎƘŃǘŜŀǳ ŘΩŜŀǳ ŘŜ .ŀǊƎŝƳŜ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ŘŜ ŘŜǳȄ ŎƻƳǇŀǊǘƛƳŜƴǘǎ ƭΩǳƴ ŘŜ 319 m3 et le second 
ŘŜ млт ƳоΦ [Ŝ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊ ŘŜ ул Ƴо Ŝǎǘ Ł тсл Ƴ ŘΩŀƭǘƛǘǳŘŜΦ ¦ƴ ōŀǎǎƛƴ ǎƛǘǳŞ ǎƻǳǎ ƭŀ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇƻƳǇŀƎŜΣ ǇǊŝǎ Řǳ ƭŀŎΣ 
ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǘŜƴŀƴŎŜ ŘŜ пл ƳоΣ ŀƭƛƳŜƴǘŞ ǇŀǊ ƭŀ ǎƻǳǊŎŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ tƛŜǊǊŜΦ 

RESSOURCES EN EAU : Les ressources en eau sont les suivantes : Forage Nord : (altitude 693 m). La pompe de 
forage mise en place débite environ 20 m3/d'eau par heure environ. Forage de Trigance : (altitude 710 m). La 
pompe installée débite 15 m3/d'eau par heure environ. Forage de Bargème : (altitude 710 m). La pompe en place 
produit 4 m3/d'eau par heure environ et alimente si besoin les étangs. La station de pompage (altitude 660 m) : 
[ŀ ǎƻǳǊŎŜ όƘȅŘǊƻƭƻƎƛŜύ ŘŜ {ŀƛƴǘ tƛŜǊǊŜΣ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀǾŜŎ ƭΩŀǳōŜǊƎŜ {ŀƛƴǘ tƛŜǊǊŜ ŀƭƛƳŜƴǘŜ ǳƴ ōŀǎǎƛƴ ǎƛǘǳŞ ǎƻǳǎ ƭŀ 
station de pompage. Elle est réservée au Domaine de 18 h à 6 h du matin. De 6 h à 18 h, elle est à la disposition 
ŘŜ ƭΩŀǳōŜǊƎŜ {ŀƛƴǘ tƛŜǊǊŜΦ м Ǉǳƛǘǎ Ł Ŝŀǳ ŀȅŀƴǘ ǳƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ п Ƴо ŘΩŜŀǳ ǇŀǊ ƘŜǳǊŜΣ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ 
du CD 51. 

ASSAINISSEMENT Υ 5ŀƴǎ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩurbanisme (le POS) le Domaine était classé en zone naturelle 
classée IINA. Le Domaine de Saint-Pierre de Tourtour ayant connu une urbanisation dans la proportion des 3/4 
environ du programme initialement prévu dans les années 1960 à 80 sous forme d'un ensemble résidentiel en 
copropriété. Les eaux et matières usées des villas sont obligatoirement reçues et traitées dans des fosses 
septiques où stations semi-collectives conformes à la réglementation en vigueur. Les effluents de ces fosses ainsi 
que les eaux ménagères (après dégraissage et décantation) sont évacués dans des drains réglementaires. Les 
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eaux pluviales sont acheminées dans les fossés en bordure des voies. Cette eau de pluie contribue, avec la source, 
à alimenter le lac et les étangs. Quelques lots ƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǳƴ άǎȅǎǘŝƳŜǎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ autonome regroupé" 
όпп ƭƻǘǎύ ƻǳ άŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ ŘŜ proximité" (6 lots sur la commune de Tourtour et 8 lots sur la commune d'Ampus). 

 

Des études ont été réalisées et des réflexions menées sur les possibilités techniques d'amélioration du réseau 
d'assainissement des constructions du domaine. Le classement actuel, prévu au plan d'occupation des sols 
(P.O.S.), en zone d'assainissement non collectif, a finalement été maintenu par l'assemblée générale du 02 août 
2014 du ά{ȅƴŘƛŎŀǘ ŘŜǎ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ Řǳ ŘƻƳŀƛƴŜ {ŀƛƴǘ tƛŜǊǊŜέΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴŦƛƎǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
différents sites composant le domaine. Des contrôles réglementaires des assainissements non collectifs sont 
effectués par le Service public d'assainissement non collectif (S.P.A.N.C.) en conformité avec la réglementation 
en vigueur : [Ŝǎ ƭƻǘǎ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘǎ ǎƛǘǳŞǎ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ!ƳǇǳǎ ǊŜƭŝǾŜƴǘΣ ŜǳȄΣ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳǇŞǘŜƴŎŜ Řǳ {ΦtΦ!ΦbΦ/Φ ŘŜ 
la Communauté d'agglomération dracénoise. Pour les lots situés sur la commune de Tourtour, les contrôles sont 
effectués par le S.P.A.N.C. de la "Communauté de communes Lac et Gorges du Verdon. La communauté de 
communes Lacs et Gorges du Verdon exerce désormais la collecte, pour la partie du domaine situé sur la 
commune de Tourtour, le traitement et la valorisation des déchets ménagers et assimilés. Dans ce cadre la 
Communauté de Communes se substituera de plein droit aux communes membres du Syndicat intercommunal 
à vocation multiple (SIVOM du Haut Var). ς Gestion du Plan Intercommunal de Débroussaillement et 
Řϥ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ CƻǊşǘǎ όtL5!CύΦ [ŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ [ΦDΦ± ŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŎƘŀǊƎŜ ƭΩƛƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƻǎǎƛŜǊǎ ŘŜ 
ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŎƻƴǘǊƾƭŜ ŘŜ ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŀǳǘƻƴƻƳŜ ŀǾŜŎ ƭŜ {t!b/ ό{ŜǊǾƛŎŜ ǇǳōƭƛŎ ŘϥŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ƴƻƴ 
collectif).  

PROTECTION INCENDIE Υ Lƭ Ŝǎǘ ǇǊŞǾǳΣ Řŀƴǎ ƭŜ ōǳǘ ŘΩŀǳǘƻŘŞŦŜƴǎŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴŎŜƴŘƛŜΣ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǾŜǊǘŜǎ ζ 
PARE-FEU » qui sont entièrement et régulièrement débroussaillées conformément aux prescriptions 
réglementaires. Sur les voies du Domaine des bouches d'incendie sont installées. Le syndicat des copropriétaires 
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Ŝǎǘ ǘŜƴǳ Ł ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŘŜ ŎŜǎ ȊƻƴŜǎ άtŀǊŜ-ŦŜǳέΦ ¦ƴŜ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘΩƛƴŎŜƴŘƛŜ Ŝǎǘ ŀƳŞƴŀƎŞŜ ǇǊŝǎ Řǳ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ 
et une autre réserve très importante est constituée naturellement par le lac artificiel ŀǾŜŎ ǎƻƴ Ǉƭŀƴ ŘΩŜŀǳ ŘΩǳƴŜ 
superficie de près de 2 hectares. De petits abris renferment par ailleurs les appareils de défense rapide contre 
ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜΦ  aƻȅŜƴǎ ƘǳƳŀƛƴǎ Ŝǘ ƳŀǘŞǊƛŜƭǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ ŀǳ 5ƻƳŀƛƴŜ ŀŘŀǇǘŞǎ Ł ƭϥƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƴŦƛƎǳǊŀǘƛƻƴ Řǳ 
hameau et de son environnement.  

[ŀ ǾƛƎƛŜ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ!ƳǇǳǎΦ [Ŝ ŘƻƳŀƛƴŜ {ŀƛƴǘ tƛŜǊǊŜΣ ǇŜǊŎƘŞ Ł тлл Ƴ ŘϥŀƭǘƛǘǳŘŜ Ŝǎǘ ŘƻƳƛƴŞ ǇŀǊ ƭŀ ζ ¢ƻǳǊ 
de guet (lutte contre l'incendie) » du service départemental d'incendie et de secours (SDIS) du Var : La Tour de 
Guet a été réalisée, en limite du domaine, par le Conseil général (SDIS), à l'altitude 856 m NGF. Une piste 
ŘΩƘŞƭƛŎƻǇǘŝǊŜ Ŝǎǘ ǇǊŞǾǳŜ ǇǊŝǎ ŘŜ ƭŀ ŎƛǘŜǊƴŜ ƘŀǳǘŜΦ ¢ǊŀǾŀǳȄ ŜŦŦŜŎǘǳŞǎ Ŝǘ ǊŞǎŜǊǾŜǎ ŘΩŜŀǳ Řƻƴǘ ŘƛǎǇƻǎŜ ƭŜ {5L{ ǇƻǳǊ 
ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ƛƴŎŜƴŘƛŜ Υ [ŀ ǇƛǎǘŜ ŘΩŀŎŎŝǎ Ł ƭŀ ǘƻǳǊ ŘŜ DǳŜǘ ŜƴǘǊŜǘŜƴǳŜ ǇŀǊ ƭŜ /ƻƴǎŜƛƭ ƎŞƴŞǊŀƭ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 
ŎƻƳƳǳƴŜǎΣ н ŎƛǘŜǊƴŜǎ ŘŜ ол ллл ƭƛǘǊŜǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ƛƴǎǘŀƭƭŞŜǎ ΥǳƴŜ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ¢ƻǳǊ ŘŜ DǳŜǘ Ł ŎƾǘŞ ŘΩǳƴŜ ǇƛǎǘŜ 
ŘΩŀǘǘŜǊǊƛǎǎŀƎŜ ŘΩƘŞƭƛŎƻǇǘŝǊŜ Řǳ {5L{Σ Ŝǘ ǳƴŜ ŀǳǘǊŜ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ Řǳ /5 рмΣ 1 puits ayant une capacité de production 
ŘŜ п Ƴо ŘΩŜŀǳ ǇŀǊ ƘŜǳǊŜΣ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Řǳ ŘŞǇŀǊǘ ŘŜ ƭŀ ǇƛǎǘŜ ŘŜ ƭŀ ¢ƻǳǊ ŘŜ ƎǳŜǘΣ Ł Ƴƻƛƴǎ ŘŜ млл ƳŝǘǊŜǎ Řǳ /5 рмΣ 
ǎƻƛǘ фс Ƴо ǇŀǊ ƧƻǳǊΦ Lƭ Ŝǎǘ ŀƭƛƳŜƴǘŞ ǇŀǊ ƭŜ άǊǳōŀƴ ǾŜǊǘέ Řƻƴǘ ƭŀ ǎƻǳǊŎŜ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜ ǎƻǳǎ ƭŜ ǇŜǘƛǘ ǇƻƴǘΣ м piscine 
ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ пнр Ƴо Ŝǘ то ǇƛǎŎƛƴŜǎ ǇǊƛǾŞŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ŘƻƳŀƛƴŜΣ о ŞǘŀƴƎǎ ōƻǊŘŜƴǘ ƭΩŀƭƭŞŜ ŘŜǎ ¢ŀƳŀǊƛǎΣ м ƭŀŎ ŀǊǘƛŦƛŎƛŜƭ 
ŀǾŜŎ ǎƻƴ Ǉƭŀƴ ŘΩŜŀǳ ŘŜ ŘŜǳȄ ƘŜŎǘŀǊŜǎΦ 

 

TRANSPORTS : 5ŜǳȄ ŀǊǊşǘǎ ŘŜ ōǳǎ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ¢ƻǳǊǘƻǳǊΣ ƭΩǳƴ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ Řǳ ǊƻƴŘ-point de 
{ŀƛƴǘŜ !ƴƴŜ ŀǳ ǾƛƭƭŀƎŜ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜΣ Ŝǘ ƭΩŀǳǘǊŜ ŀǳ ƘŀƳŜŀǳ Řǳ ŘƻƳŀƛƴŜ {ŀƛƴǘ tƛŜǊǊŜ ŘŜ ¢ƻǳǊǘƻǳǊΦ 5ŜǳȄ ŀǳǘǊŜǎ ƭƛƎƴŜǎ 
ŘΩŀǳǘƻōǳǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƴǘ Ŝƴ ǇŞǊƛƻŘŜ ǎŎƻƭŀƛǊŜΣ ƭŀ ƴƻ нмнм ǊŜƭƛŜ {ŀƛƴǘ tƛŜǊǊŜ ŘŜ ¢ƻǳǊǘƻǳǊ Ŝǘ ¢ƻǳǊǘƻǳǊ Ł !ǳǇǎ Ŝǘ ƭŀ ƴƻ 
1225 relie Tourtour à [ƻǊƎǳŜǎΦ WǳǎǉǳϥŁ ƭϥŞǘŞ нлмпΣ ƭϥŜȄ ƭƛƎƴŜ ŘΩŀǳǘƻōǳǎ ƴƻ ммлф ŘŜǎǎŜǊǾŀƛǘ ƭŜ ǾƛƭƭŀƎŜ ŘŜ ¢ƻǳǊǘƻǳǊ 
tous les jours sauf les dimanches et jours fériés. Elle reliait Saint Pierre de Tourtour à Salernes où une 
correspondance était assurée avec la ligne no 1201 qui rejoint la gare SNCF Les Arcs-Draguignan. Désormais, 
ŎƻƳƳŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ Ŏŀƴǘƻƴǎ ŘŜ CŀȅŜƴŎŜΣ ¢ŀǾŜǊƴŜǎ Ŝǘ Řϥ!ǳǇǎΣ ƭŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŘŜ ¢ƻǳǊǘƻǳǊ ƻƴǘ ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩǳǘƛƭƛǎŜǊ ƭŜ 
άǎŜǊǾƛŎŜ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ Ł ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜέΣ ŘŜ ±ŀǊƭƛōΦ 
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URBANISME : Le Domaine de Saint Pierre cƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ LLb! Řŀƴǎ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ th{Φ 
Le projet de PLU de Tourtour a défini un classement en concertation avec la copropriété du Domaine. 

Extrait cadastral : Modélisation 3D : 
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2.7.1.3 [Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŘŞŘƛŞŜǎ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀƴǘŞǊƛŜǳǊ (POS15) 
La cartographie schématique du document de POS fait apparaître les espaces urbanisés à destination 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀƴǘŞǊƛŜǳǊΦ 

 

 

2.7.1.4 La nécessaire prise en compte de la Loi Montagne afin de lutter ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ 
La commune de Tourtour est soumise aux dispositions de la loi 
montagne, conformément aux dispositions des articles L122-1 
Ŝǘ ǎǳƛǾŀƴǘǎ Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ [мнн-р Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘƛǎǇƻǎŜ : 
« L'urbanisation est réalisée en continuité avec les bourgs, 
villages, hameaux, groupes de constructions traditionnelles ou 
d'habitations existants, sous réserve de l'adaptation, du 
changement de destination, de la réfection ou de l'extension 
limitée des constructions existantes, ainsi que de la construction 
d'annexes, de taille limitée, à ces constructions, et de la 
réalisation d'installations ou d'équipements publics 
incompatibles avec le voisinage des zones habitées. » 

 

 

I Se reporter au chapitre 4 du présent document : Gestion du foncier : application de la Loi Montagne, 
ŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜΦ  

                                                                 
15 tƭŀƴ ŘΩhŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ {ƻƭǎ 
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2.7.2 Le parc de logements 
 

Le parc de logements est en 
constante augmentation depuis 
1968. En 45 ans, il a quadruplé, 
ǇŀǊǘƛŎƛǇŀƴǘ Ł ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ urbain, 
autorisé par le document 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀƴǘŞǊƛŜǳǊ όth{ύΦ 

En 2014, la commune de 
Tourtour compte 734 logements. 

 

 

 

Les 734 logements se répartissent comme suit, en 2014 : 

- 295 résidences principales, soit 40,2% du parc de logements ; 
- 368 résidences secondaires, soit 50,1% du parc = part la plus importe du parc de logements. 
- 71 logements vacants, soit 9,7% du parc, essentiellement dans le noyau villageois. 

 

Depuis 1975, les résidences 
secondaires ont toujours été 
majoritaires. Elles contribuent à 
la multiplication de la population 
estivale (sur quelques semaines), 
atout économique important 
pour Tourtour qui a développé 
une politique communale 
culturelle et touristique de 
qualité et réputée, recherchée 
par les estivants installés dans les 
résidences secondaires, gîtes et 
ŎƘŀƳōǊŜǎ ŘΩƘƾǘŜǎΦ  
On observe toutefois une 
ǘŜƴŘŀƴŎŜ Ł ƭŀ ōŀƛǎǎŜ ŘŜ ƭŜǳǊ ƴƻƳōǊŜ ǎǳǊ ƭŀ ŘŜǊƴƛŝǊŜ ǇŞǊƛƻŘŜ ŎŜƴǎƛǘŀƛǊŜΣ ŀǳ ǇǊƻŦƛǘ ŘŜ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ όǉǳƛ ŀ ǘƻǳƧƻǳǊǎ 
été constante) des résidences principales. Cette tendance est à poursuivre. 
Le nombre de logements vacants est en légère augmentation. 
 

 

Les maisons individuelles prédominent 
représentant 92% du parc. Entre 1999 et 
2009, leur part a légèrement baissée au 
profit des appartements ; ces derniers 
représentent 8% du parc en 2014. 
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[ΩŀƴŀƭȅǎŜ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇƛŝŎŜǎ 
dans les résidences principales fait 
apparaitre une prédominance et 
une forte croissance des grands 
logements de 4 pièces et plus. 

Les petits logements augmentent 
légèrement. 

En 2014, les maisons 
tourtouraines comportent, en 
moyenne, 4,3 pièces ; les 
appartements, 2,7. 

 

 

en 2014, 67% des occupants des 
résidences principales sont 
propriétaires de leurs logements. 

 

 

 

 

 

 

 

Les récents emménagés (moins de 2 ans) représentent 
10,2% des habitants en 2014. 

Plus de 45% des résidents occupent leur logement depuis 
10 ans et plus. 

Cette ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ƳƻƴǘǊŜ ƭΩŀǘǘŀŎƘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ł ƭŜǳǊ 
territoire mais aussi son attractivité : la commune de 
Tourtour attirant de nouveaux emménagés. 

Plus de la moitié des résidences principales (59%) a été 
construite après les années 70. On enregistre un pic de 
constructions dans les années 70-90. 
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2.7.3 Le logement social 
 

Au 31 décembre 201416, la commune de Tourtour enregistrait 16 logements sociaux : 

Nom du 
programme 

Organismes Type de 
construction 

Mises en 
service 

Secteurs de 
financement 

Individuel Collectifs 

La bastide 
Escarelle 

Logements 
communaux 

Rénovation 
réhabilitation 

2003 PALULOS 0 1 

Maison 
Ferrand 

Logements 
communaux 

Rénovation 
réhabilitation 

2005 PLUS 0 1 

Les Ribas Var Habitat Construction 
neuve 

1983 PLA 0 14 

 

Le programme ci-contre des Ribas est un programme de 14 
logements collectifs ǉǳƛ ǎΩƛƴǘŝƎǊŜ ǇŀǊŦŀƛǘŜƳŜƴǘ au tissu 
urbain. Il permet la réalisation du parcours résidentiel des 
ménages offrant une offre diversifiée en termes de taille de 
logements : 
1 logements de type T1 
3 logements de type T2 
6 logements de type T3 
4 logements de type T4 
 

ē Entrée de village « Est » - extrait google Maps 

 

 

2.7.4 Le rythme de construction sur la commune17 
 
De 2007 à 2015, la commune a enregistré une moyenne de 14 permis de construire déposés annuellement. 
Sur cette même période, ce sont, annuellement, en moyenne un peu moins de 8 logements qui sont réalisés. 
 

Année 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 

Nb PC 23 19 16 15 17 11 10 6 6 

Nb 
logements 

13 5 4 3 33 7 0 1 3 

 

La redéfinition des zones constructibles au PLU, document compatible avec la Loi Montagne (Ł ƭΩƛƴǾŜǊǎŜ Řǳ th{ύΣ 
permettra de relancer la constructibilité souhaité par la population et les élus. 

  

                                                                 
16 tŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ƭƻŎŀǘƛŦ ǎƻŎƛŀƭ ŀǳ омκмнκнлмпΣ 55¢a 
17 5ƻƴƴŞŜǎ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜǎ 
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2.8 Équipements et services 
 

2.8.1 Principaux services et équipements de services publics 
V poste et mairie (dans le château) 
V 1 caserne de sapeurs-pompiers en entrée de village 

2.8.2 Équipements scolaires 
V 1 école de 3 classes dont 1 maternelle 
V 1 centre de loisirs périscolaire : Les Diablotins 
V collège: Aups; et lycée : Lorgues, Draguignan 

2.8.3 Services liés à la santé 
V 1 médecin,  1 kinésithérapeute,  1 ostéopathe 
V absence de pharmacie  
V hôpital le plus proche : Draguignan 
V la commune ne dispose pas de maison de retraite, ƴƛ ŘΩ9It!5 ƻǳ ŘŜ Ŏƭƻƴique : la commune entend 

identifier des terrains communaux constructibles pour y permettre un éventuel projet 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ όƻǳ ǇǊƛǾŞύ ƭƛŞ Ł ƭŀ ǎŀƴǘŞΦ 

2.8.4 Équipements socioculturels et sportifs 
V 1 office du tourisme, 1 bibliothèque  
V  1 terrain de foot,  1 terrain de tennis,  clubs sportifs  
V  1 société de chasse 

2.8.5 La gestion des déchets 
 
Le Syndicat Mixte du Haut Var, créé en 1977, assure le service de collecte, de traitement et  de valorisation des 
déchets ménagers et assimilés pour la Communauté de communes. 

5 colonnes de tri sélectif : 1 à Saint-Pierre, 1 croisement de la déviation, 1 aux Ribas, 1 Chantoiseau, 1 en face de 
la caserne des pompiers (3 colonnes + 1 container à carton 10 m3) 

 
58 emplacements de conteneurs à ordures ménagère : 39 localisés dans le village, la campagne, les restaurants 
et le Domaine des Treilles ; 19 au Domaine de Saint-Pierre. 
[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ¢ƻǳǊǘƻǳǊ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŘŜ ŘŞŎƘŜǘǘŜǊƛŜ ; la déchetterie la plus proche est localisée sur la commune de 
Villecroze. Le PLU prévoit un zonage « Ne » pour une éventuelle déchetterie intercommunale. 

2.8.6 Équipements numériques 
 

Lancé en нлмоΣ ƭŜ tƭŀƴ CǊŀƴŎŜ ¢Ǌŝǎ Iŀǳǘ ŘŞōƛǘ ǾƛǎŜ Ł ŎƻǳǾǊƛǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀƭƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝƴ ǘǊŝǎ Ƙŀǳǘ ŘŞōƛǘ ŘΩƛŎƛ нлннΣ 
c'est-à-dire proposer un accès à Internet performant à l'ensemble des logements, des entreprises et des 
ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴǎΦ tƻǳǊ ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ŎŜǘ ƻōƧŜŎǘƛŦΣ ƛƭ ƳƻōƛƭƛǎŜ ǳƴ ƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ нл ƳƛƭƭƛŀǊŘǎ ŘΩŜǳǊƻǎ Ŝƴ ŘƛȄ ŀƴǎΣ 
partagé entre les opérateurs 
privés, les collectivités 
ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎ Ŝǘ ƭΩ;ǘŀǘ. 

Le territoire de Tourtour est 
couvert par des performances 
de réseaux inégaux. 
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2.8.7 [Ŝǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀŘŘǳŎǘƛƻƴ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ 
Voir chapitre 11.1 

2.8.8 Les équipements ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ 
Voir chapitre 11.1 

2.9 Déplacements et transports 

2.9.1 Le réseau routier et le réseau doux 
Les routes départemeƴǘŀƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ǉǳƛ ŘŜǎǎŜǊǾŜƴǘ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎƻƴǘ ƭŜǎ w5тт Ŝǘ рм ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ 
village. Le circuit cyclotouriste des Balcons du Haut Var compte la commune de Tourtour parmi ses points de 
passage. 

2.9.2 Les modes de déplacements 
Sur le territoire, le moyen de transport le plus utilisé est le véhicule personnel : en 201418, près de 93% des 
ménages possèdent au moins 1 voiture. Entre 2009 et 2014, le nombre de ménages possédant 1 ou 2 véhicule 
est en hausse. 

2.9.3 Inventaire du stationnement 
180 places de stationnements sont recensées sur la commune, à proximité du village : 

- млл ǇƭŀŎŜǎ Ł ƭΩŜƴǘǊŞŜ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜΣ tƭŀŎŜ ŘŜǎ hǊƳŜŀǳȄ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ ǊǳŜ Řǳ [ŀǾƻƛǊ ; 
- рл ǇƭŀŎŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǇŀǊƪƛƴƎ ŘŜ ƭΩŞƎƭƛǎŜ ; 
- 30 places sur le parking du Chavardet ; 
- 5 places devant le Château (mairie et Poste) ; 

!ǳŎǳƴŜ ōƻǊƴŜ ŘŜ ǊŜŎƘŀǊƎŜ ǇƻǳǊ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜǎΣ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǳōƭƛŎΣ ƴΩŜǎǘ ǊŞǇŜǊǘƻǊƛŞŜ ǎǳǊ ƭŀ 
commune19. Aucune aire de covoiturageΣ ƴΩŜǎǘ ǊŞǇŜǊǘƻǊƛŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ 100%du stationnement public est 
gratuit. Les stationnements vélos sont libres. 
Localisation des parkings publics gratuits : 

 
Source : googleMaps 

                                                                 
18 {ƻǳǊŎŜ Υ Lb{99 wt нлмпΣ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ 
19 {ƻǳǊŎŜ Υ ǿǿǿΦŘŀǘŀΦƎƻǳǾΦŦǊ  
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2.9.4 Les transports collectifs 
Les élèves ōŞƴŞŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩǳƴ ǎŜǊǾƛŎŜ ŘŜ ǊŀƳŀǎǎŀƎŜ ǎŎƻƭŀƛǊŜΦ 

Le réseau Varlib dessert le territoire de Tourtour via les 2 lignes suivantes : 
V Ligne 1225 - Tourtour - Lorgues 
V Ligne 2121 - Ampus - Aups 

 

Ligne 1225     Ligne 2121 
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Chapitre.3. Explication des choix retenus 
 

3.1 [Ŝǎ ŎƘƻƛȄ ǊŜǘŜƴǳǎ ǇƻǳǊ ŞǘŀōƭƛǊ ƭŜ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 
Développement Durables (PADD) 

 

Choix retenu n°1 : respecter le caractère rural de Tourtour 

Č Le PADD exprime la politique communale de développement urbain pour les 15 à 20 prochaines années. 
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ǳƴ ŀŎŎǳŜƛƭ ƳŜǎǳǊŞ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎΣ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƴŀǘǳǊŜƭ 
ǇǊƻǘŞƎŞΦ 9ƴ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜΣ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎŜ Řƻƛǘ ŘΩşǘǊŜ ƭƛƳƛǘŞŜ Ŝǘ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜǊ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ de 
quelques gǊƻǳǇŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΣ et respectueuse des paysages (site inscrit autour du village, paysages 
agricoles et collinaires)Φ ¢ƻǳǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǾǊŀ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ Ł ƭa morphologie existante, en 
ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ  

 

Choix retenu n°2 : développer les activités économiques, agricoles et touristiques 

Č Le PADD engage la commune vers un développement économique durable et local, basé sur ses propres 
ǊƛŎƘŜǎǎŜǎΦ [ΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ - existante et en projet - ǇǊŜƴŘ ŘƻƴŎ ƛŎƛ ǘƻǳǘŜ ǎŀ ǇƭŀŎŜΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ŎŀǊǊƛŝǊŜΦ [Ŝ 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ - hébergement, restauration, loisirs, artistique ς est à favoriser sur 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝƴ ƘŀǊƳƻƴƛŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎΣ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭŜǎ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎΦ 9ƴŦƛƴΣ ƭŜ ŎǆǳǊ 
Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜ Řƻƛǘ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜǊ ǳƴ ƳŀȄƛƳǳƳ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ Ł ƭΩŀƴƴŞŜΣ ǘŀƴǘ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ǉǳŜ ŘŜǎ 
visiteurs. 

 

Choix retenu n°3 : Mettre en valeur du cadre naturel, paysager et historique de Tourtour 

ČLe PADD porte une attention particulière aux perceptions lointaines et rapprochées depuis le village médiéval 
de Tourtour, et différents points de vue notamment le grand paysage suŘ ǾŀǊƻƛǎ ƻŦŦŜǊǘ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŜǎǇƭŀƴŀŘŜ Řǳ 
Château. Le PADD encourage à protéger le patrimoine et à maintenir le village dans son écrin agricole et végétal. 

 

Choix retenu n°4 : Prendre en compte les continuités écologiques et les secteurs sensibles 

Č Le PADD considère les continuités écologiques comme support du développement communal et de la 
préservation des espèces, des espaces naturels et des ressources : Le PADD développe des mesures destinées à 
protéger le fonctionnement écologique du territoire en appliquant une Trame Verte et Bleue cohérente avec les 
grandes orientations régionales de préservation des continuités écologiques, et en identifiant les secteurs soumis 
aux risques naturels afin de limiter leur vulnérabilité. 
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3.2 Les choix retenus pour établir leǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 
Programmation (OAP) 

 

¦ƴŜ h!t ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǳƴŜ ŀƴƴŜȄŜ ŀǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Υ ŎΩŜǎǘ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ƛƴŘŞǇŜƴŘŀƴǘ ǉǳƛ ǾƛŜƴǘ ŎƻƳǇƭŞǘŜǊ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ 
définis au PADD.   

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-т Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇǊŞŎƛǎŜ ǉǳŜ ζ les OAP peuvent ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ όΧύ пϲ ǇƻǊǘŜǊ ǎǳǊ ŘŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ 
ou des secteurs à mettre en valeur ».  

Ainsi, la commune a fait le choix de réaliser une OAP sur la zone Ua, centre ancien historique de Tourtour.  

{ǳƛǘŜ Ł ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ ŀǇǊŝǎ !ǊǊşǘ Řǳ t[¦Σ ǳƴŜ ǇƭŀƴŎƘŜ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜ ŀ 
ŞǘŞ ƛƴǎŞǊŞŜ Řŀƴǎ ƭΩh!tΦ  

 

[Ωh!t ŘŞŦƛƴƛǘ ǳƴ glacis de mise en valeur du paysage, reprenant pour partie le site Inscrit. Ce glacis correspond 
aux zones « N » et « A » qui entourent le village historique. Deux espaces situés au nord et au sud du village sont 
particulièrement protégés et classés en zone « Ap » = « agricole paysager ». Ce glacis paysager ceinture le noyau 
historique de Tourtour lui assurant ainsi une protection paysagère optimale et garantissant également la 
préservation du panorama offert depuis le village. 

 

Le bâti villageois de Tourtour se compose de 3 typologies principales : 

Maisons du Moyen âge et de la Renaissance: Cette typologie la plus ancienne a subi des transformations (hormis 
peut-être pour les constructions les plus riches comme le vieux château), ce qui se traduit par des ajouts 
successifs et des rythmes irréguliers. Cette typologie se caractérise par la coƴǎǘŀƴŎŜ ŘΩǳƴ ŜƴŘǳƛǘ Ł ƭŀ ŎƘŀǳȄ 
frotassé sauf pour les constructions de caractère fonctionnel. Les encadrements des portes, souvent en pierre, 
sont mis en valeurs. Parfois, les rez-de-chaussée comportent des arcs en pierre appareillés. 

Maisons provençales : Cette typologie, la plus courante, se caractérise par des maisons sobres, de 3 à 4 niveaux, 
des rythmes de baies réguliers et des ouvertures plus petites au dernier niveau. La modénature est simple, des 
génoises accompagnants les égouts de toiture, des volets en bois, des enduits frotassés fins ou rainurés en faux 
appareil, des soubassements marqué par une légère saillie. 

Maisons du 19ème et du début du 20ème siècle Υ /ŜǘǘŜ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘŜ ŘΩǳƴŜ ǎŜǳƭŜ ǇƛŝŎŜΣ ŀǾŜŎ ǳƴ 
ǊȅǘƘƳŜ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ǊŞƎǳƭƛŜǊ Ŝǘ ƭΩŀǇǇŀǊƛǘƛƻƴ ŘŜ ōŀƭŎƻƴǎΦ [Ŝǎ ŜƴŎŀŘǊŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ōŀƛŜǎ Ŝǘ ŘŜ portes sont moulurés. 

!Ŧƛƴ ŘŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ Ŝǘ ŘΩŜƴǘǊŜǘŜƴƛǊ ŎŜǘ ŜƴǎŜƳōƭŜ ǳǊōŀƛƴ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭ, faisant partie du site inscrit de Tourtour, une 
h!t ǊŞŀƭƛǎŞŜ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴ ζ cahier architectural » a été réalisée spécifiquement pour la zone Ua, zone 
délimitant le noyau historique de Tourtour.  

Cette OAP « cahier architectural η ǾƛŜƴǘ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ¦ŀммΦ  

[Ωh!t ƴΩŀ Ǉŀǎ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ǎŜ ǎǳōǎǘƛǘǳŜǊ Ł ǳƴ Plan de Valorisatioƴ ŘŜ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ Ŝǘ Řǳ tŀǘǊƛƳƻƛƴŜ (PVAP), autre 
ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ŀǎǎƻŎƛŀƴǘ ǳƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘŜ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ Ŝǘ ƳŜƴŞŜ ŎƻƴƧƻƛƴǘŜƳŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭΩ!.CΣ ƭŀ 5w!/ Ŝǘ 
ƭΩ¦5!tΦ 
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3.3 Les choix retenus pour établir le règlement et les documents graphiques 
 

Tous les documents « 4 » du PLU ont une portée règlementaires.  
 
Deux types de documents « 4 » sont à distinguer :  
 

Les documents 4.1 :  
pièces écrites règlementaires 

Les documents 4.2 :  
pièces graphiques règlementaires 

  

4.1.1 : le règlement pièce écrire 

4.2.1 : loupe village et plan Nord 

4.2.2 : plan Sud 

4.2.3 : plan des réseaux 

4.2.4 Υ Ǉƭŀƴ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ 

publique 

4.2.5 : délimitation des terrains exposés 

à des risques naturels. 

4.1.2 : Annexes au règlement, lesquelles 

comprennent : un lexique, des schémas 

explicatifs, des arrêtés municipaux ou 

ǇǊŞŦŜŎǘƻǊŀǳȄΣ ƭŀ ŘƻŎǘǊƛƴŜ aL{9bΣ ƭΩŀǊǊşǘŞ 

w559/LΣ ŜǘŎΧΦ 

4.1.3 : liste des emplacements réservés 

4.1.4 : liste des bâtiments autorisés à 

changer de destination 

4.1.5 liste du patrimoine à protéger 

 

Le règlement écrit, pièce 4.1.1, définit les règles propres à chacune des zones délimitées sur le règlement 
graphique, pièce 4.2.1. 

3.3.1 La zone Ua 
 

Caractère de la zone Ua : La zone Ua représente principalement la délimitation du village, noyau urbain 
historique et patrimonial, à considérer comme un patrimoine bâti constituant un ensemble urbain remarquable, 
dont il convient de préserver et mettre en valeur les caractères architecturaux, urbains et paysagers. Le tissu 
urbain est serré, dense et les constructions sont implantées en ordre continu. Cette zone a principalement 
ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝǘ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ 
ǎŜǊǾƛŎŜΣ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşt collectif et services publics (mixité des fonctions urbaines). 

Secteurs de la zone Ua : la zone Ua ne comporte pas de secteurs. 

Spécificités règlementaires :  

¶ Prescriptions relatives à la préservation du patrimoine : Toute intervention sur le patrimoine identifié 
sur les documents de graphiques, au ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-мф Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ƳƻǘƛŦǎ 
ŘΩƻǊŘǊŜ ŎǳƭǘǳǊŜƭΣ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ ƻǳ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭ Řƻƛǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ ƻǳ ŘŜ ƭŀ 
ŘŞƭƛǾǊŀƴŎŜ ŘΩǳƴ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŘŞƳƻƭƛǊΦ 5Ŝ ǇƭǳǎΣ ƭŀ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ culturel ou 
ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ǎŀƴǎ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǾƻƭǳƳŜΣ ǎŀƴǎ ŘŞƴŀǘǳǊŜǊ ƭΩŞŘƛŦƛŎŜ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜǎ 
savoir-faire traditionnels.  

¶ Prescriptions relatives à la qualité architecturale Υ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ǇǊŞŎƛǎŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŀǎǇŜŎǘ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ 
constructions ont été rédigées afin de respecter le bâti et les volumes traditionnels rencontrés dans le 
village. Ainsi, ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ мм ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ƛƳǇƻǎŜ ŘŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ ŀǳȄ ǘƻƛǘǳǊŜǎ ; aux débords de la 
couverture, aux terrasses, aux ouvertures, aux bacons, aux enduits et revêtements, aux couleurs, aux 
ōƻƛǎŜǊƛŜǎΣ ŀǳȄ ŜƴŎŀŘǊŜƳŜƴǘǎΣ ŀǳȄ ƳŜƴǳƛǎŜǊƛŜǎΣ ŀǳȄ ŎƭƾǘǳǊŜǎΧ 
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¶ tǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ ŀǳ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜ : Le changement de destination des 
locaux situés en rez-de-chaussée de la place des Ormeaux (place principale du village) ƴΩŜǎǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞ 
ǉǳΩŁ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎΣ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ ŘΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ ƻǳ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƻǳ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ 
ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ŘΩşǘǊŜ ǎŀƴǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜ Ǉƻur le voisinage. 
 

¶ Prescriptions relatives à la production de logements locatifs sociaux : tƻǳǘ ǘƻǳǘ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ п 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Υ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ нр҈ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ Ł ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ǎƻŎƛŀƭΣ όŀǳ ǎŜƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φолн-5 
du code de la construction et de lΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴύ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ нр҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ 
de plancher totale. Cette disposition vise implicitement la réhabilitation des logements vacants (estimés 
Ł тл ŘΩŀǇǊŝǎ ƭΩLb{99 ƭƻǊǎ ŘŜ ǎƻƴ ŘŜǊƴƛŜǊ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘύΦ 

Č [ŀ ȊƻƴŜ ¦ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!tύΣ ǘǊŀŘǳƛǘŜ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ 
ŘΩǳƴ ŎŀƘƛŜǊ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭΦ /Ŝ ŘƻŎǳƳŜƴǘ όŘƻŎǳƳŜƴǘ ƴϲо Řǳ t[¦ύ ǾƛŜƴǘ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ мм ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦ŀΦ 

 

3.3.2 La zone Ub 

Remarque : les zones Ub sont toutes situées au-delà de la trame verte, glacis paysager de mise en valeur du 
village, ceinturant la zone Ua (cette trame verte reprenant pour partie le périmètre du site inscrit du village). Ainsi, 
les zones Ub ne jouxtent pas le village historique de Tourtour, lui assurant une protection paysagère 
supplémentaire. 

Caractère de la zone Ub : La zone Ub représente principalement la délimitation des quartiers retenus pour être 
densifiésΣ ŎŀǊ ƴƻƴ ǎƛǘǳŞǎ Řŀƴǎ ƭΩŀȄŜ ŘŜǎ ŎƾƴŜǎ ŘŜ ǾǳŜ ƳŀƧŜǳǊǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ όI vƻƛǊ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ 
chapitre 9 Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ǊŀǇǇƻǊǘύΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘƻƴŎ ŘŜs quartiers ŘΩƘŀōƛǘŀǘ diffus à caractère résidentiel. Le tissu urbain 
est lâche, la densité ŦŀƛōƭŜΣ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǎǘ ŘƛǎǇŜǊǎŞΣ ǎŀƴǎ ƳƛǘƻȅŜƴƴŜǘŞ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞes en ordre 
discontinu. La zone Ub a vocation à recevoir une densification ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 
ǇŀȅǎŀƎŜǊ ǇǊƻǘŞƎŞ Υ ƭŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎ Ŝǘ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜƴǘ Ł ŎŜǘǘŜ ŀƳōƛŀƴŎŜ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ǉǳΩƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊΦ 
Cette zone a principalŜƳŜƴǘ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ 
ƭŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ. 

Secteurs de la zone Ub Υ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦ō ŎƻƳǇƻǊǘŜ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦ōŀ Řŀƴǎ ƭŜǉǳŜƭ ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ƴƻƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ (ANC). 
IƻǊƳƛǎ ƭŀ ǊŝƎƭŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜ Ł ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦ō ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ ŀǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦ōŀΦ 

La zone Ub des Clos et son secteur Uba des Clos ainsi que le secteur Uba du Clos de la Colle sont non perceptibles 
depuis le village et des cônes de vues identifiés dans le chapitre 9 du présent rapport. Ainsi, la densification est 
ŜƴǾƛǎŀƎŞŜ Řŀƴǎ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎΣ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Şǘŀƴǘ ǘǊŝǎ ŦŀƛōƭŜ ǾƻƛǊŜ ƛƴŜȄƛǎǘŀƴǘΦ 

La zone Ub du Saignadou située au nord, est non perceptible depuis le village. À lΩhǳŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦ōΣ ƭŀ ǾƻƛŜ 
ŘΩŀŎŎŝǎ Ŝǎǘ ŞƭŀǊƎƛŜ ǇŀǊ ƭΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ ƴϲу. Notons ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ƘǳƳƛŘŜ identifiée par le 
Département, celle-ci est classée en zone inconstructible protégée « Nco ». 

Spécificités règlementaires :  

¶ Prescriptions relatives à la prise ne compte des risques présents sur le territoire : 
o Les risques mouvement de terrain : ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wммм-н Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ 

les risques mouvements de terrains identifiés aux documents graphiques du PLU (documents 
4.2 Ŝǘ пΦнΦрύ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭΩŞǘǳŘŜ Řǳ /9¢9 aŞŘƛǘŜǊǊŀƴŞŜ ζ Étude de risques de chutes de blocs » (cf. 
document 4.1.2 du PLU, Annexes au règlement) doivent être pris en compte dans toute 
ŘŜƳŀƴŘŜ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭΦ [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ǊŜŦǳǎŞ ƻǳ ƴϥştre accepté que 
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature à porter atteinte à la 
salubrité ou à la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son 
importance ou de son implantation à proximité d'autres installations. 

o La lutte contre le risque inondation et le risque de pollution : [Ŝ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘΩǳƴŜ ƳŀǊƎŜ ŘŜ ǊŜŎǳƭ 
ƭƛōǊŜ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƭŀǊƎŜǳǊ ŘŜ 5 mètres, vis-à-Ǿƛǎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ 
est obligatoire. Cette marge de recul ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ 
ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ 
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¶ Prescriptions relatives à la préservation du patrimoine :  
o Toute intervention sur le patrimoine identifié sur les documents de graphiques, au titre de 
ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-мф Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ƳƻǘƛŦǎ ŘΩƻǊŘǊŜ ŎǳƭǘǳǊŜƭΣ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ ƻǳ 
ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭ Řƻƛǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ ƻǳ ŘŜ ƭŀ ŘŞƭƛǾǊŀƴŎŜ ŘΩǳƴ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ 
démolir.  

o [ΩŀǊǘƛŎƭŜ мм Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŜ de façon très précise ƭΩŀǎǇŜŎǘ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŜǳǊǎ ŀōƻǊŘǎΣ ƛƳǇƻǎŀƴǘǎ ŘŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜǎ ŦƻǊǘŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ 
respecter le caractère rural de la zone. [ŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ ŘŜǾǊŀ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ Řŀƴǎ ƭŜ 
paysage. (voir également le chapitre 9 du présent rapport). 
 

¶ tǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ :  
o [Ŝ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘΩǳƴŜ ƳŀǊƎŜ ŘŜ ǊŜŎǳƭ ƭƛōǊŜ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƭŀǊƎŜǳǊ ŘŜ 5 

mètres, vis-à-Ǿƛǎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ Ŝǎǘ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜΦ /ŜǘǘŜ ƳŀǊƎŜ ŘŜ ǊŜŎǳƭ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ ŀǳȄ 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ hǳǘǊŜ ƭŀ 
protection contre le risque inondation et pollution, cette disposition permet la préservation 
des berges et des paysages.  

o Les annexes à la construction principale sont autorisées dans la limite de 80m² de surface de 
plancher. Elles doivent être réalisées dans le périmètre immédiat de la construction principale 
et, par leur implantation et leur apparence, ne pas pƻǊǘŜǊ ŀǘǘŜƛƴǘŜ Ł ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ ; cette 
mesure permettant de préserver les paysage en regroupant les constructions et leurs annexes. 

o 5ŀƴǎ ǎƻƴ ŀǊǘƛŎƭŜ ммΣ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǎǘ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ 
paysager des constructions Υ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƭŜǳǊ ŦŀƛǘŀƎŜ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ǇŀǊŀƭƭŝƭŜƳŜƴǘ 
aux courbes de niveau ; selon la topographie du site, il pourra être demandé à ce que la 
nouvelle construction soit implantée au plus près de la limite supérieure du terrain pour 
pouǾƻƛǊ ŘŞƎŀƎŜǊ ƭŜ Ǉƭǳǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ Ŝƴ ŎƻƴǘǊŜōŀǎΦ [ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ Ł ƭŀ ŎƻƴŦƛƎǳǊŀǘƛƻƴ 
du terrain naturel, afin de préserver au maximum le couvert végétal et limiter les 
exhaussements et affouillements.  

o Dans son article 11, le règlement impose la réalisation de zones tampons végétales (type haies) 
ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ƳƛǎŜǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǇŀǊ ƭŜ ǇŞǘƛǘƛƻƴƴŀƛǊŜ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳΩƛƭ ȅ ŀ ŘŞǇƾǘ ŘŜ ŘŜƳŀƴŘŜ 
ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ƻǳ ŘΩǳƴŜ ŀƴƴŜȄŜ ōƻǊŘŀƴǘ ǳƴŜ 
parcelle agricole. 

o 5ŀƴǎ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ моΣ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǇǊŞŎƛǎŜ ǉǳŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ƭŜǎ ǇǊŞŎƻƴƛǎŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ Ł 
favoriser. De plus, pour les nouvelles constructions, les espaces libres de toutes constructions 
doivent représenter au moins 70% de la surface du terrain.  
 

¶ Prescriptions relatives à la qualité architecturale : ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ǇǊŞŎƛǎŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŀǎǇŜŎǘ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ 
constructions ont été rédigées afin de respecter le bâti et les volumes traditionnels rencontrés sur le 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ !ƛƴǎƛ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ мм ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ Ub impose des prescriptions relatives aux couleurs des bâtiments 
et des piscines, aux clôtures et murs de soutènements, aux inscriptions publicitaires, aux éclairages, à 
ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘŜǎ ǇŀǊŀōƻƭŜǎΣ ŀǇǇŀǊŜƛƭǎ ŘΩŜȄǘǊŀŎǘƛƻƴ ŘΩŀƛǊ Ŝǘ ŘŜ ŎƭƛƳŀǘƛǎŀǘƛƻƴΣ ǇŀƴƴŜŀǳȄ ǎƻƭŀƛǊŜǎΧ 
 

¶ tǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ ŀǳ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ : les constructions à destination 
ŘΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ Ŝǘ ƭŜǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŎƭŀǎǎŞŜǎ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜ 
ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΦ [ΩŀǊǘƛŎƭŜ 11 règlemente les inscriptions publicitaires et les enseignes. 
 

¶ Prescriptions relatives à la production de logements locatifs sociaux Υ tƻǳǘ ǘƻǳǘ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ р 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Υ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ нл҈ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ Ł ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ǎƻŎƛŀƭΣ όŀǳ ǎŜƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛcle L.302-5 
Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴύ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ нл҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ 
de plancher totale. 
 

¶ Prescriptions relatives au traitement des eaux pluviales : afin de prendre ne compte la problématique 
du pluvial sur ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŎƻƴǘŜƴǳŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ п Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘƛǎǇƻǎŜ 
que les eaux pluviales, dont celles provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures, 
terrasses, les parkings, doivent être collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés 
ƻǳ ǊŞǎŜŀǳȄ ǇǊŞǾǳǎ Ł ŎŜǘ ŜŦŦŜǘ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ ŜȄƛǎǘŜƴǘΣ ƻǳ şǘǊŜ ŎƻƭƭŜŎǘŞŜǎΣ ǎǘƻŎƪŞŜǎ Ŝǘ ŞǾŀŎǳŞŜǎ ǎǳǊ ƭΩǳƴƛǘŞ 
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foncière par un dispositif de dimensionnement approprié répondant aux prescriptions de la Mission 
Inter-ǎŜǊǾƛŎŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ bŀǘǳǊŜ όaL{9bύ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ Řǳ ±ŀǊΦ 
 

¶ Dispositions qui favorisent la densification et emprise au sol des constructions : Řŀƴǎ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ¦ōфΣ 
ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ƳŀȄƛƳŀƭŜ  est règlementée : elle ne 
peut excéder 20 % de la surface du terrain. De plus, la superficie de plancher des constructions ne peut 
dépasser 400 m² Τ ŜƴŦƛƴΣ [Ŝǎ ǇƛǎŎƛƴŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ όǇƻƻƭ-ƘƻǳǎŜΣ ƎŀǊŀƎŜǎΧύ ǎƻƴǘ ƭƛƳƛǘŞŜǎ 
à 10 % de la surface du terrain. Pour les constructions existantes, si les pourcentages ci-dessus sont 
dépassés, aucune extension ne sera autorisée. Ces dispositions permettront une densification de 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǇǊŞǎŜǊǾŀƴǘ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǊǳǊŀƭΦ  

 

3.3.3 La zone Uh et ses secteurs « Uh1 », Uh2 » et « Uh3 » 
 

Caractère de la zone Uh : 

La zone Uh ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ƭŀ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ł ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ƭŀ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞ Řǳ 5ƻƳŀƛƴŜ 
de Saint-Pierre de Tourtour. Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ ǎƛǘǳŞŜ Řŀƴǎ ǳƴ ŎŀŘǊŜ ƴŀǘǳǊŜƭ Ŝǘ boisé à préserver. 
Le tissu urbain est lâche et les constructions sont implantées en ordre discontinu. 
/ŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ŀ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ 
 

Secteurs de la zone Uh : la zone Uh comporte trois secteurs : 

o Le secteur Uh1 : Řŀƴǎ ƭŜǉǳŜƭ ŀǳŎǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ ; seules les extensions 
mesurées des habitations existantes sont autorisées ; 

o Le secteur Uh2 : dans lequel les nouvelles constructions sont autorisées de façon mesurée. 
o Le secteur Uh3 : dans lequel seules sont autorisées les nouvelles constructions pour les équipements 

collectifs de la copropriété : pool-ƘƻǳǎŜΣ ǾŜǎǘƛŀƛǊŜΣ ǇƛǎŎƛƴŜΣ ōƻȄŜǎ Ł ŎƘŜǾŀǳȄΣ ǎŀƭƭŜ ŘŜ ǊŞǳƴƛƻƴΧ 

Spécificités règlementaires de la zone Uh :  

¶ Principales occupations et utilisations du sol interdites : 
 

o Dans les secteurs Uh1 et Uh3Σ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΦ En effet, seul 
ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦Ƙн Ǉƻǳǘ ŜƴŎƻǊŜ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΦ [Ŝǎ ǎŜǊvices 
sont également autorisés (exemple Υ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴ ƭƛōŞǊŀƭŜΣ ōǳǊŜŀǳΧύ 

 

¶ Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions : 
o Dans le secteur Uh1 Υ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎΦ {ŜǳƭŜǎ 

les extensions des constructions sont autorisées, sous conditions limitatives. Les annexes sont 
ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭƛƳƛǘŞŜǎ Ŝǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎΩƛƴǎŞǊŜǊ Řŀƴǎ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΦ 
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o Dans le secteur Uh2 : ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜǳǊǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ǎƻƴǘ 
ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎΣ ǎƻǳǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ƭƛƳƛǘŀǘƛǾŜǎΦ [Ŝǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭƛƳƛǘŞŜǎ Ŝǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎΩƛƴǎŞǊŜǊ Řŀƴǎ 
ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΦ 

 

o Dans le secteur Uh3 : seules sont autorisées ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
collectifs de la copropriété, sous conditions. 

 

¶ Prescriptions relatives à la prise ne compte des risques présents sur le territoire : 
o Les risques mouvement de terrain Υ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wммм-н Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜǎ 

risques mouvements de terrains identifiés aux documents graphiques du PLU (documents 4.2 et 
пΦнΦрύ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭΩŞǘǳŘŜ Řǳ /9¢9 aŞŘƛǘŜǊǊŀƴŞŜ ζ Étude de risques de chutes de blocs » (cf. document 
пΦмΦн Řǳ t[¦Σ !ƴƴŜȄŜǎ ŀǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘύ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǇǊƛǎ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Řŀƴǎ ǘƻǳǘŜ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ 
Ŝǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛon du sol. Le projet peut être refusé ou n'être accepté que sous réserve de l'observation 
de prescriptions spéciales s'il est de nature à porter atteinte à la salubrité ou à la sécurité publique 
du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation à proximité 
d'autres installations. 
 

¶ Dispositions qui favorisent la densification et emprise au sol des constructions : (réglementée dans 
ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ фύ  /Ŝǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǇŜǊƳŜǘǘǊƻƴǘ ǳƴŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǇǊŞǎŜǊvant 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǊǳǊŀƭΦ  

Uh1 Uh2 Uh3 

Surface de 
plancher 
maximale des 
constructions à 
destination 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ 
extensions 
comprises 

Emprise 
maximale des 
annexes 
(emprises 
cumulées) sous 
conditions 
préalables 

Surface de plancher 
maximale des constructions 
Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ 
extensions comprises 

Emprise 
maximale des 
annexes 
(emprises 
cumulées) sous 
conditions 
préalables 

Emprise cumulée 
des nouvelles 
constructions à 
destination 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
collectifs de la 
copropriété 

300m² 100 m² 
ŘΩemprise 
cumulée 

300m² et emprise maximale 
des constructions nouvelles 
limitée à 15% de la surface 

du terrain 

млл Ƴч ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ 
cumulée 

1000 m² 

 

[ŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ǎŜ ƧǳǎǘƛŦƛŜ ǇŀǊ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩŜƴƧŜǳȄ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ƭƛŞǎ Ł ǳƴ ŎƾƴŜ ŘŜ ǾǳŜΣ Řŀƴǎ ŎŜ 

quartier.  

 

 

 

Č Ainsi, à court terme, ce sont les zones Ub et Uh qui représentent 

les zones support de la densification ŘŜ ƭΨƘŀōƛǘŀǘΦ  
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3.3.4 Les zone 2AU (strictes) 
Rappel : le PLU de Tourtour approuvé le 22 mars 2019 ne comporte aucune zone « 1AU » dite alternative, ouverte 

Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ Le PLU ne comporte que 3 zones « 2AU » dites strictes, en application du troisième alinéa de 

ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wмрм-нл Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩurbanisme Υ ƴƻƴ ƻǳǾŜǊǘŜǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 

Caractère communs aux zones 2AU : Les deux zones 2AU présentent sur le territoire, représentent la 

délimitation des terrains communaux des secteurs de Beauveset et de Sausses. Ces deux zones sont propriétés 

de la commune. 

 
!ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ŎŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜ ǎƻƴǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞŜǎ ŎƻƳƳŜ ǎǘǊƛŎǘŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ƻǴ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ 
réseaux (eau, d'électricité, assainissement) existants à la périphérie immédiate de cette zone n'ont pas une 
capacité suffisante pour desservir les constructions à implanter dans l'ensemble de cette zone. 
Leur ouverture à l'urbanisation est subordonnée à : 

¶ une modification ou à une révision du Plan Local d'Urbanisme, autorisant le classement en, zone 1AU. 

¶ la réalisation d'une orientation ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ (OAP). 

¶ Ŝǘ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ, assurant ainsi que l'urbanisation portera sur 
la totalité des terrains communaux concernés ǇƻǳǊ Ŝƴ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭŀ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜΦ [ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ne fait pas référence à une procédure particulière. 

/Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŀǳǊƻƴǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ ǎƻǳǎ 
forme de hameau nouveau, conformément aux dispositions de la Loi Montagne et des constructions ou 
installations, publiques ou privées, ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ 
 

Justification de la zone 2AU des Sausses Υ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ 
de la commune a été de réserver des disponibilités foncières sur des terrains communaux afin de permettre la 
ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎŀƴǘŞΣ ǇƻǳǾŀƴǘ ǇǊŜƴŘǊŜ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴ 9It!520Σ ŘΩǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜ ǎŀƴǘŞ ƻǳ ŘΩǳƴŜ 
maison de retraite, afin de développer les services à la population disponibles sur la commune et pour les 
communes voisines Ŝǘ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ ƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ŎǊŞŞŜΦ [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ communal a 
également été envisagée ; ce lotissement comporterait une part de LLS21 ǊŜƴŦƻǊœŀƴǘ ŀƛƴǎƛ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ Ře 
logement et participant à la réalisation du parcours résidentiel des ménages. Č Actuellement, aucun projet assez 
ŀǾŀƴŎŞ ƴΩŀ ŞǘŞ ŦƛƴŀƭƛǎŞ ǎǳǊ les terrains communaux ; ainsi, le zonage en zone 2AU est adéquat. 

Justification de la zone 2AU de Beauveset : la commune de Tourtour a souhaité, dans le cadre de la définition 
ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜ ǎƻƴ t[¦Σ ǊŞǎŜǊǾŜǊ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ futur sur les terrains 
communaux les plus proches du village. Le projet consisterait en ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƘŀƳŜŀǳ nouveau avec une 
ƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ό[[{ Ҍ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǘȅǇŜ ǇǊƛǾŞǎύΦ [Ŝǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ [ƻƛ aƻƴǘŀƎƴŜ Ŝǘ ƭŜ ǎƛǘŜ ƛƴǎŎǊƛǘ 
ŜȄƛǎǘŀƴǘ ŀǳǘƻǳǊ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜ ƛƳǇƻǎŜƴǘ ƭŀ ŘƛǎŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ǇƻǳǊ ŎŜǘ ŜǎǇŀŎŜΦ !ƛƴǎƛΣ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ 
la zone, un passage devant la CDNPS22 sera indispensable. Le projet de développement de la zone, traduit sous 
lŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴŜ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴΣ ǎŜǊŀ ŀƭƻǊǎ ǊŞŀƭƛǎŞ Ŝǘ ǇǊŞǎŜƴǘŞΦ 
Č!ŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘΣ ŀǳŎǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŀǎǎŜȊ ŀǾŀƴŎŞ ƴΩŀ ŞǘŞ Ŧƛƴŀƭƛǎé sur les terrains communaux ; ainsi, le zonage en zone 
2AU est adéquat. 

Dispositions réglementaires communes aux deux zones 2AU : Řŀƴǎ ƭΩŀǘǘŜƴǘŜ ŘŜ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ 
la zone,  

¶ seules sont autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes : 
o tƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ : Les travaux confortatifs et leur 

agrandissement 
o Le changement de destination des constructions existantes et leur reconstruction en cas de 

sinistre, sous conditions. 
o Les clôtures 
o Les cƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ 

                                                                 
20 ;ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩIŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ tŜǊǎƻƴƴŜǎ $ƎŞŜǎ 5ŞǇŜƴŘŀƴǘŜǎ 
21 [ƻƎŜƳŜƴǘǎ [ƻŎŀǘƛŦǎ {ƻŎƛŀǳȄ 
22 /ƻƳƳƛǎǎƛƻƴ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜ ƭŀ bŀǘǳǊŜΣ ŘŜǎ tŀȅǎŀƎŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ {ƛǘŜǎ 
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o Les affouillements et exhaussements du sol, sous conditions. 
 

¶ Prescriptions relatives à la préservation des paysages :  
o 5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩǳƴŜ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜΣ ƛƭ Ŝǎǘ ŘΩƻǊŜǎ Ŝǘ ŘŞƧŁ ƛƳǇƻǎŞ ǳƴŜ ƳŀǊƎŜ ŘŜ 

recule de 20 mètres par rapport à la route départementale. Ce recul devra impérativement 
être planté. 

 

3.3.5 La zone 2AUe (stricte) 
 

Caractère de la zone 2AUe : la zone 2AUe est localisée dans le quartier de Cappelesse - le Colombier. Elle est 
dédiée aux activités culturelles et artistiques. Cette zone ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ƭŀ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŘŜǎǘƛƴŞ Ł 
ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴŜ ǎŀƭƭŜ ŘΩŀǊǘΣ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ǎƻǳǘŜƴƛǊ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜǎ 
ƳŞǘƛŜǊǎ ŘΩŀǊǘ Ŝǘ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜǊ Ł ƭŜǳǊ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘΦ 

!ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜ Ŝǎǘ considérée comme strictes dans la mesure où les voies et les 
réseaux (eau, d'électricité, assainissement) existants à la périphérie immédiate de cette zone n'ont pas une 
capacité suffisante pour desservir les constructions à implanter dans l'ensemble de cette zone (R.151-20 du Cu 
alinéa 3). 
Son ouverture à l'urbanisation est subordonnée à : 

¶ une modification ou à une révision du Plan Local d'Urbanisme, autorisant le classement en, zone 1AU 
ou en STECAL. 

¶ la réalisation d'une ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ (OAP). 

¶ Etant en discontinuité, un passage en CDNPS sera impératif. 
 

Justification de la zone 2AUe de Capellesse-Colombier : Ce projet a été porté à la connaissance des élus de 
¢ƻǳǊǘƻǳǊ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴŎŜǊǘŀǘƛƻƴ ǇǳōƭƛǉǳŜΦ /Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǇǊƛǾŞ ŀ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŀǊǘƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǘ 
culturelle à Tourtour. Son emplacement, en discontinuité du vilƭŀƎŜ Ŝǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƴŀǘǳǊŜƭ Ŝǘ 
ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǎǘ ǇǊƻǇƛŎŜ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀǊǘƛǎǘƛǉǳŜ Υ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ǇǊŞǾƻƛǘ ǳƴŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ŘΩŀǊǘƛǎǘŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ 
ateliers ŘΩŀǊǘ. LƻǊǎ ŘŜ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ ǳƴ ǇŀǎǎŀƎŜ ŘŜǾŀƴǘ ƭŀ /5bt{23 sera indispensable. 
Le projet devra être ǘǊŀŘǳƛǘ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴŜ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩAménagement et de Programmation. 
ČActuellement, aucun ǇŀǎǎŀƎŜ Ŝƴ /5tb{ ƴΩŀ ŞǘŞ ǇǊŞǎŜƴǘŞΣ ainsi, le zonage en zone 2AUe est adéquat. 

Au PLU arrêté du 9 février 2018, la zone 2AUe était classé en STECAL Ae. A la demande de la CDPENAF, suite à 
ƭΩŀǳŘƛǘƛƻƴ Řǳ ол Ƴŀƛ нлмуΣ Ŝǘ ǇƻǳǊ ŦŀƛǊŜ ǎǳƛǘŜ ŀǳȄ ǊŜƳŀǊǉǳŜǎ Řǳ {ƻǳǎ-Préfet le STECAL « Ae » a été supprimé.  
¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ Ŝǘ ǇƻǳǊ ŘŞƳƻƴǘǊŜǊ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ǉǳŜ ǇƻǊǘŜ ƭa commune au projet culturel et artistique du pétitionnaire, le 
secteur est désormais classé en zone « 2AUe ».  

Futures spécificités règlementaires ǉǳƛ ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ƛƴǘŞƎǊŞŜǎ Řŀƴǎ ƭΩh!t  ǉǳƛ ǎŜǊŀ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ƻǊǎ ŘŜ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ 
Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ н!¦e :  

o [Ω!ǘŜƭƛŜǊ Υ ¦ƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎŀƭƭŜ ŘΩŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǘŜƭƛŜǊǎ ŘΩŀǊǘƛǎǘŜǎ ǇƻǳǊ ǳƴŜ 
superficie maximale de 300 m² de surface de plancher. 

o Les hébergements : 5 hébergements de 25 m² maximum soit 125m² de surface de plancher. 
o ¦ƴ ƭƻŎŀƭ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ŀōǊƛǘŜǊ ƭŜ ƳŀǘŞǊƛŜƭ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ : de 50 m² de surface de plancher maximum. 

o Des accès Υ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ŘΩŀŎŎŝǎ ǊŜƴŘǳŜ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǎŜŎƻǳǊǎΣ ŘΩǳƴŜ 
largeur de 4 mètres minimum. 

o ŘΩǳƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘŜ ōƻǊƴŜ ƛƴŎŜƴŘƛŜ ƻǳ Ł ŘŞŦŀǳǘ ŘΩǳƴŜ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘΩŜŀǳ ŘŜ мнл Ƴ3 accompagnée de 
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ŀŎŎŝǎ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ŀƛǊŜ ŘŜ ǊŜǘƻǳǊƴŜƳŜƴǘΦ 

o ŘΩǳƴ ŘŞōǊƻǳǎǎŀƛƭƭŜƳŜƴǘ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ млл ƳŝǘǊŜǎ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜǎ ŦǳǘǳǊŜǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎΦ 
o ŘΩǳƴŜ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎƛƎƴŜǎ Ł ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƴŎŜƴŘƛŜ Ł ŀŦŦƛŎƘŜǊ Ŝǘ Ł ŘƛŦŦǳǎŜǊ ŀǳȄ 

visiteurs. 

 

                                                                 
23 /ƻƳƳƛǎǎƛƻƴ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜ ƭŀ bŀǘǳǊŜΣ ŘŜǎ tŀȅǎŀƎŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ {ƛǘŜǎ 
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Les constructions seront édifiées selon le ǎŎƘŞƳŀ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ci-après, qui pourra être repris pour établir une 
h!t ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ н!¦Ŝ : (schéma provisoire) 

 
 

3.3.6 La zone A 
 

Caractère de la zone A : 

La zone A représente la délimitation des espaces à protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou 
ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘŜǎ ǘŜǊǊŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wмрм-нн Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
Sont autorisées dans la zone agricole :  
 
V [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƻǳ ŀǳ ǎǘƻŎƪŀƎŜ Ŝǘ Ł ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŘŜ 
ƳŀǘŞǊƛŜƭ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ŎƻƻǇŞǊŀǘƛǾŜǎ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŜƭ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŀƎǊŞŞŜǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [р25-
1 du code rural et de la pêche maritime ; 

V [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎΣ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ƻǳ ŀƴƴŜȄŜǎ ŀǳȄ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ 
destination et aménagements prévus par les articles L151-11, L151-12 et L151-13 du code de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ Řŀƴǎ ƭŜǎ conditions fixées par ceux-ci. 

 
 

La zone A comprend plusieurs secteurs habités, autrefois classés en zone constructible lors du précédent 
ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜǾŜƴǳ ŎŀŘǳŎ Ŝƴ ƳŀǊǎ нлмтΦ  
Ces secteurs ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘƛŦŦǳǎ, équipés ou non, présentent un caractèrŜ ǊǳǊŀƭ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ 
ŎǳƭǘƛǾŞΣ ǎƻǳǾŜƴǘ ǇƭŀƴǘŞ ŘΩƻƭƛǾŜǊŀƛŜǎ entretenues.  
 
Ces secteurs représentent un enjeu paysager très fort et de qualité, ǉǳΩƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊΣ ǾƻƛǊŜ ŘŜ 
renforcer. Certains secteurs sont localisés dans les cônes de vue majeurs identifiés depuis le village de Tourtour, 
et font partie du panorama, grand paysage à protéger. (Voir à ce sujet le chapitre 9 traitant du paysage, dans le 
présent rapport).  
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9ƴ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜΣ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ŘŞǎƻǊƳŀƛǎ ŎƭŀǎǎŞŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ! ōŞƴŞŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩǳƴ 
règlement adapté visant à leur autoriser des extensions respectant une intégration paysagère Υ ǾƻƛǊ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ζ A 
11 » du règlement du PLU (document 4.1.1).  

 
Secteurs de la zone A : la zone A comporte 3 secteurs : 

¶ Le secteur Af : qui délimite les futurs espaces agricoles : le PLU leur définit une nouvelle vocation, 
ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΦ Lls sont à présent boisés et pourront être mis en culture après autorisation de 
défrichement. Dans ces espaces, seule est autorisée la construction des bâtiments techniques 
indispensaōƭŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ ¦ƴŜ Ŧƻƛǎ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎǳƭǘǳǊŜ ŜŦŦŜŎǘǳŞŜΣ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇƻǳǊǊƻƴǘ 
(après modification du PLU) être classés en zone agricole « A » classique. 

¶ Le secteur Ap : qui délimite des espaces à vocation agricole, inconstructibles, protégés pour des raisons 
paysagères (« glacis paysager de mise en valeur du village » reprenant pour partie le « site Inscrit ». 
Deux secteurs Ap sont définis : 

Secteur « Ap » situé au nord du village : le glacis nord 

 
Secteur « Ap » situé au pied du Château : le glacis sud 

 
 
 

¶ Le secteur Amh : qui délimite le Domaine des Treilles, Monument Historique inscrit conformément à 
ƭΩŀrrêté préfectoral du 17/07/2009. ό!ƳƘ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǳƴ {¢9/![ : il ne permet pas de nouvelle 
constructibilité). {ǳƛǘŜ Ł ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩŞǘŞ нлмуΣ Ŝǘ Ł ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘΣ le secteur Amh 
correspond au périmètre du monument historique : la superficie du secteur Amh avoisine ainsi 90 
hectares.  

 

Spécificités règlementaires :  

Le règlement ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǎΩinspire de la Charte Agricole du Var, cosignée par les principaux partenaires 
institutionnels en faveur de la préservation des espaces agricoles. 
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¶ Occupations du sol interdites : 
o Dans le secteur Af, toute construction est interdite à ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΣ 

installations ou ouvrages techniques nécessaires et indispensables à la production agricole. 
o Dans le secteur Ap, toutes constructions et installations nouvelles sont interdites.  
o Dans le secteur Ap, les affouillements, exhaussements de sol et remblais sont interdits. 

 

 

 

¶ Mesures en faveur du patrimoine écologique, de la biodiversité et du paysage : 
o Les canaux dont le tracé est cadastré et qui revêtent une importance écologique, fonctionnelle et 

patrimoniale sont protégés (article 2) ; 
o 5Ŝǎ ƳŀǊƎŜǎ ŘŜ ǊŜŎǳƭ ƭƛōǊŜ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ƛƳǇƻǎŞŜǎ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ 

(article 2) ; 
o Les zones humides sont préservées (article 2) ; 
o Le patrimoine identifié sur les documents graphique, au titre des articles R151-41 et L151-19 du code 
ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ƳƻǘƛŦǎ ŘΩƻǊŘǊŜ ŎǳƭǘǳǊŜƭΣ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ ƻǳ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭ Ŝǎǘ ǇǊƻǘŞƎŞ όŀǊǘƛŎƭŜ нύ ; 

o Les périmètres de protection liés aux sources sont protégés (article 2) ; 
o ƭΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜ Ŝǎǘ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ animales nocturnes tout comme les clôtures pour 
ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ ǇƭǳǾƛŀƭΧ όŀǊǘƛŎƭŜ ммύ ; 

o ƭŀ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƘŀƛŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ Ŝǎǘ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞŜ όŀǊǘƛŎƭŜ моύ ; 
o Les espaces indiqués comme plantations à conserver ou à créer qui sont reportés aux documents 
ƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎΣ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ǇƭŀƴǘŞǎ Ŝǘ ƛƭ ƴŜ ǇƻǳǊǊŀ ȅ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞ ŀǳŎǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ 
clôtures ou des aménagements de jardin (article 13) ; 

o [ŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŀŦŦƻǳƛƭƭements, ŘΩŜȄƘŀǳǎsements du sol et les remblais sont réglementés (article 13) ; 
 

¶ Prescriptions relatives à la prise ne compte des risques présents sur le territoire : 
o Les risques mouvement de terrain : ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wммм-н Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ 

les risques mouvements de terrains identifiés aux documents graphiques du PLU (documents 
пΦн Ŝǘ пΦнΦрύ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭΩŞǘǳŘŜ Řǳ /9¢9 aŞŘƛǘŜǊǊŀƴŞŜ ζ Étude de risques de chutes de blocs » (cf. 
document 4.1.2 du PLU, Annexes au règlement) doivent être pris en compte dans toute 
deƳŀƴŘŜ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭΦ  
 

¶ LŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǇƻǳǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ Ŝƴ ȊƻƴŜ ! : quelques 

ōŃǘƛƳŜƴǘǎΣ ŀǳǘǊŜŦƻƛǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ƴΩŀȅŀƴǘ Ǉƭǳǎ ŀǳŎǳƴŜ ǳǘƛƭƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŘŜ ƴƻǎ ƧƻǳǊǎΣ ƻƴǘ ŞǘŞ ƛŘŜƴǘƛŦiés en 

vue de leur autoriser un changement de destination encadré (cf. document 4.1.4 du PLU). Chacun des 

bâtiments identifiés ƴŜ ŎƻƳǇǊƻƳŜǘ Ǉŀǎ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƻǳ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Řǳ ǎƛǘŜ dans lequel il 

ǎΩƛƴǎŎǊƛǘΦ [Ŝǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǇƻǳǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ Ŏhangement de destination sont identifiés par une 

étoile Ċ sur les plans de zonage. Le document 4.1.4 du PLU identifie chaque bâtiment et définit la 

destination qui peut lui être autorisée. 

 

¶ 5ŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ : 

/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳrbanisme, une ȊƻƴŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŘŞŦƛƴƛŜ ŀŦƛƴ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŜǊΣ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜ 
respecter certaines conditions, les extensions et les annexes aux habitations existantes. Seules les habitations 
sont concernées par cette mesure. En dehors de la ȊƻƴŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΣ ŀǳŎǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƴŜ ǎŜǊŀ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜΦ 
La ȊƻƴŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ŎƻƳǇǊƻƳŜǘǘǊŜ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ Ǉrotection des espaces agricoles. La zone 
ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ !Φ Son concept se résume par le schéma suivant : 
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{ŎƘŞƳŀ ŎƻƴŎŜǇǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ : 

Légende : 

Â Emprise de la construction 
existante à usage 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ 

Â ½ƻƴŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ à 
ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭŀǉǳŜƭƭŜ ƭŜǎ 
annexes et extensions sont 
autorisées. 

 

 

 

 

[ŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǊŜǎǘǊƛŎǘƛǾŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ƭǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜ ƳƛǘŀƎŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ 
zone agricole, et limite ainsi la pression foncière. 

[ŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǊŜǎǘǊƛŎǘƛǾŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜ ƭŀ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦǳǘǳǊŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ όŜȄǘŜƴǎƛƻƴs 
et annexes uniquement) autour de la construction initiale. 

/ŜǘǘŜ ƳŜǎǳǊŜ ŜǎǘΣ ǇŀǊ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘΣ ŦŀǾƻǊŀōƭŜ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ǾƻǳŞ Ł ƭŀ ŎǳƭǘǳǊŜΦ  

 

3.3.7 Les STECAL de la zone A  
 

Le PLU approuvé de Tourtour ne comporte pas de STECAL en zone « A ». 

Le PLU arrêté le 9 février 2018 comportait un STECAL de la zone Agricole : le STECAL « Ae », localisé dans le 
quartier de « Cappelesse - le Colombier », dédié aux activités culturelles et artistiques. 

! ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘŜ ƭŀ /5t9b!CΣ ǎǳƛǘŜ Ł ƭΩŀǳŘƛǘƛƻƴ Řǳ 30 mai 2018, et pour faire suite aux remarques du Sous-Préfet 
le STECAL « Ae η ŀ ŞǘŞ ǎǳǇǇǊƛƳŞΦ  ¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ Ŝǘ ǇƻǳǊ ŘŞƳƻƴǘǊŜǊ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ǉǳŜ ǇƻǊǘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ŎǳƭǘǳǊŜƭ 
et artistique du pétitionnaire, le secteur est désormais classé en zone « 2AUe ».  

N Voir le chapitre « la zone 2AUe » 
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3.3.8 La zone N 
 

Caractère de la zone N : 

La zone N représente la délimitation des secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en raison : 
-soit de la qualité des sites, des milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérêt, notamment du point 
de vue esthétique, historique ou écologique,  
-soit de l'existence d'une exploitation forestière,  
-soit de leur caractère d'espaces naturels,  
-soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles,  
-ǎƻƛǘ ŘŜ ƭŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘŜ ǇǊŞǾŜƴƛǊ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘΩŜȄǇŀƴǎƛƻƴ ŘŜ ŎǊǳŜǎΦ 
!ǳŎǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ƴΩȅ Ŝǎǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜΣ Ƴŀƛǎ ŜƭƭŜ ǇŜǳǘΣ ŜȄŎŜǇǘƛƻƴƴŜƭƭŜƳŜƴt, 
ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƻǳ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ {ƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ 
autorisés en zone N, les bâtiments techniques à vocation agro-sylvopastorale et le sylvopastoralisme. 
 

Secteurs de la zone N : la zone N comporte deux secteurs : 

¶ Le secteur Nco : qui représente un intérêt écologique. Son rôle de corridor biologique permet le 
ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ Ŝǘ Ŝƴ ǊŜƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ 
communes voisines. Les secteurs naturels (non urbanisés ou non cultivés) concernés par un site Natura 
2000, par une ZNIEFF ou encore par une zone humide ont été préférentiellement classés en secteur 
Nco. 
 

I tƻǳǊ Ǉƭǳǎ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭŀ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜurs Nco, consulter 
également la partie II du présent document : « Rapport sur les incidences environnementales ». 

 

¶ Le secteur Ne : qui identifie les terrains accueillant (et voués à accueillir) des équipements publics et 
nécessaires aux services publics όŎƻƳƳǳƴŀǳȄΣ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀǳȄΧύΦ Exemple : future déchetterie 
intercommunale. 

 

¶ Le secteur Nx : qui identifie les zones de protection de richesse économique des ressources naturelles. 
Nx représente la délimitation de la zone de protection de richesse économiquŜ ǊŞǎŜǊǾŞŜ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 
de carrières et à ses activités connexes. Le territoire de Tourtour compte deux carrières : « Le Défens »  
et « Le Pilabre ».  Seule une carrière est autorisée dans le PLU à étendre sa superficie :  

o La carrière du Défends conserve son périmètre dans le document de PLU : aucune extension 
ǎǳǊŦŀŎƛǉǳŜ ƴΩȅ Ŝǎǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜΦ 

o Une extension de la carrière du Pilabre (située au lieu-dit La Baume et le Ginestet) est 
autoriséeΦ ¦ƴŜ ŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜ Ł ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜȄǇƭƻƛter et 
ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎŀǊǊƛŝǊŜ Řǳ tƛƭŀōǊŜ ǎƛǎŜ ŀǳ ƭƛŜǳ-dit La Baume et le Ginestet sur le territoire de 
Tourtour est en cours en janvier-février 2018. Cette enquête publique est menée par les 
services de la Préfecture du Var. 

Le périmètre des zones Nx reprend ainsi : 

o ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘΣ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎŀǊǊƛŝǊŜ Řǳ 5ŞŦŜƴǎ ;  
o ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎŀǊǊƛŝǊŜ Řǳ tƛƭŀōǊŜΦ /Ŝ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ 

correspond à celui soumis à enquête publique en janvier-février 2018. 

Les occupations et utilisation du sol sont prévues et strictement encadrées réglementairement 
(article 2 du règlement Nx). 
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Spécificités règlementaires de la zone N :  

 

¶ Prescriptions relatives à la prise ne compte des risques présents sur le territoire  : 

Les risques mouvement de terrain : ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wммм-н Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ 
ƳƻǳǾŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ŀǳȄ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ Řǳ t[¦ όŘƻŎǳƳŜƴǘǎ пΦн Ŝǘ пΦнΦрύ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭΩŞǘǳŘŜ 
du CETE Méditerranée « Étude de risques de chutes de blocs » (cf. document 4.1.2 du PLU, Annexes au 
ǊŝƎƭŜƳŜƴǘύ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǇǊƛǎ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Řŀƴǎ ǘƻǳǘŜ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭΦ 

 

[ΩƛƴƻƴŘŀōƛƭƛǘŞ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǊŜŎŜƴǎŞŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ¢ƻǳǊǘƻǳǊΦ ¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜs sont classées en zone 
naturelle « N » indicée « Nco ηΦ ¦ƴŜ ǇŜǘƛǘŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭΩ!ǘƭŀǎ ŘŜǎ ½ƻƴŜǎ LƴƻƴŘŀōƭŜǎ ό!½Lύ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ±ƛƭƭŜŎǊƻȊŜ ŀǳ 
sud, est située sur un petit secteur du territoire de Tourtour : ce secteur est classé en zone N. (Voir le chapitre 
3.4.1) ; 

 

¶ 5ŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ : 5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ b Ŝǘ ǎŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎΣ ƭŜ t[¦ ŀǳǘƻǊƛǎŜ 
ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩŀƴƴŜȄŜǎ Ł 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ǉǳŜ ŎŜǎ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴǎ ǎƻƛŜƴǘ ƛƴǎŎǊƛǘŜǎ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊŜ ŘΩǳƴŜ ζ zone 
ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ »Σ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ. 

{ŎƘŞƳŀ ŎƻƴŎŜǇǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ : 

Légende : 

Â Emprise de la construction 
existante à usage 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ 

Â ½ƻƴŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ à 
ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ laquelle  les 
annexes et extensions sont 
autorisées. 

 

 

 

 

 

[ŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǊŜǎǘǊƛŎǘƛǾŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ƭǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜ ƳƛǘŀƎŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ 
forestière ou agricole, et limite ainsi la spéculation foncière. 

[ŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǊŜǎǘǊƛŎǘƛǾŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜ ƭŀ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦǳǘǳǊŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ όŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ 
et annexes uniquement) autour de la construction initiale. 

/ŜǘǘŜ ƳŜǎǳǊŜ ŜǎǘΣ ǇŀǊ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘΣ ŦŀǾƻǊŀōƭŜ Ł ƭŀ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ȋƻnes naturelles 
ou forestières.  

bƻǘƻƴǎ ǉǳΩŜƴ ǎŜŎǘŜǳǊ bŜ, seules sont autorisées les constructions liées et nécessaires aux services publics et aux 
équipements publics. 
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3.3.9 Les STECAL Nt1 et Nt2  
 

/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-мо Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ « le règlement peut, à titre exceptionnel, délimiter 
dans les zones naturelles, agricoles ou forestières des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans 
lesquels peuvent être autorisés : 
 
1° Des constructions ; 
2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés à l'habitat des gens du voyage au sens de la loi n° 
2000-614 du 5 juillet 2000 relative à l'accueil et à l'habitat des gens du voyage ; 
3° Des résidences démontables constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs. 
Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant d'assurer leur 
insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractère naturel, agricole ou forestier 
de la zone. 
Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives à l'hygiène 
et à la sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les résidences mobiles doivent 
satisfaire. 
Ces secteurs sont délimités après avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, 
agricoles et forestiers prévue à l'article L. 112-1-1 du code rural et de la pêche maritime. » 
 

Le PLU de la commune de Tourtour identifie les STECAL suivants :  

¶ Nt1 : identifiant les domaines touristiques existants et voués à développer leur activité économique 
όƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘΣ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴΧύΦ [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀ Ŧŀƛǘ ƭŜ ŎƘƻƛȄ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ŘƻƳŀƛƴŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎΣ ŀŦƛƴ 
ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ŞǉǳƛǘŞ ǇŀǊŦŀƛǘŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭǎ du tourisme. Cette disposition a été présentée lors 
des réunions PPA et fait partie du PADD. 

¶  Nt2 Υ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀŎŎǊƻōǊŀƴŎƘŜΦ  

 

Les STECAL Nt1 : STECAL ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ touristique et/ou de restauration 

Les secteurs ŘŜ ǘŀƛƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ƭƛƳƛǘŞŜs Nt1 sont des STECAL de la zone naturelle (N). 

Ils représentent ƭŀ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜ Ŝǘ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜΣ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ 
Ŝǘ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎ existants. Ainsi, sur le territoire communal, ƭΩŞǉǳƛǇŜ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭŜ a décidé, par 
ǎƻǳŎƛǎ ŘΩŞƎŀƭƛǘŞΣ  que tout établissement hôtelier existant disposerait des mêmes droits dans le PLU en matière 
ŘΩextension ŘŜ ƭŜǳǊ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘΦ wŀǇǇŜƭƻƴǎ ǉǳŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǘ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ƘƾǘŜƭƛŜǊ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ Ǉart 
ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘŜ ¢ƻǳǊǘƻǳǊΦ Conformément au PADD (orientation 2.2 du PADD) les STECAL « Nt1 » 
concernent les établissements suivants : Le Mas des Collines, La Petite Auberge, La Bastide de Tourtour, Les 
[ŀǾŀƴŘŜǎΣ ƭΩ!ǳōŜǊƎŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ tƛŜǊǊŜΦ 

Pour chacun de ces secteurs, une superficie supplémentaire de plancher inférieure à 500 m² leur est autorisée. 

 

Spécificités règlementaires des STECAL Nt1 :  

¶ Constructions nouvelles autorisées sous conditions :  
o seules les nouvelles constructions à ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƘƾǘŜƭƛŜǊ Ŝǘ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ƻǳ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎΣ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΣ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ŀƛŜƴǘ ǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ Ł рлл Ƴч Ŝǘ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ŞŘƛŦƛŞŜǎ 
dans les limites du secteur. 

o Les extensions mesurées sont autorisées, sous conditions. 
o [Ŝǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǇǊŞŀƭŀōƭŜǎ Ł ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƻǳ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŘŜǎ 

constructions existantes sont obligatoires : les accès, la défense incendie, le respect des 
obligations de débroussaillement et les mesures de publicités à destination des usagers quant 
ŀǳȄ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŞǾŀŎǳŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƴŎŜƴŘƛŜ ǎƻƴǘ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜǎΦ 
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¶ Prescriptions relatives à la prise ne compte des risques présents sur le territoire : 
o Les risques liés à la géologie : ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wммм-н Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜǎ 

risques mouvements de terrains identifiés aux documents graphiques du PLU (documents 4.2 
Ŝǘ пΦнΦрύ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭΩŞǘǳŘŜ Řǳ /9¢9 aŞŘƛǘŜǊǊŀƴŞŜ ζ Étude de risques de chutes de blocs » (cf. 
document 4.1.2 du PLU, Annexes au règlement) doivent être pris en compte dans toute 
ŘŜƳŀƴŘŜ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭΦ [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ǊŜŦǳǎŞ ƻǳ ƴϥşǘǊŜ ŀŎŎŜǇǘŞ ǉǳŜ 
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature à porter atteinte à la 
salubrité ou à la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son 
importance ou de son implantation à proximité d'autres installations. 

 

¶ tǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ Řes paysages :  
o [Ŝ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘΩǳƴŜ ƳŀǊƎŜ ŘŜ ǊŜŎǳƭ ƭƛōǊŜ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƭŀǊƎŜǳǊ ŘŜ 10 

mètres, vis-à-vis des continuums écologiques identifiés (EBC et zones humides) est obligatoire. 
/ŜǘǘŜ ƳŀǊƎŜ ŘŜ ǊŜŎǳƭ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊuctions et installations nécessaires aux 
ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ 

o les haies existantes, constituant des éléments de paysage à protéger ou à mettre en valeur 
pour des motifs d'ordre écologique, et constitutifs des trames vertes sur le territoire, doivent 
impérativement être conservées, sauf impossibilité technique démontrée. En cas de 
ŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ǘƻǳǘ ƭƛƴŞŀƛǊŜ ŘΩŀǊōǊŜ ǎǳǇǇǊƛƳŞ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǊŜǇƭŀƴǘŞ Ŝǘ ŎŜǘǘŜ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƴŜ ŘŜǾǊŀ Ǉŀǎ 
şǘǊŜ Ƴƻƴƻ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ Τ ƭŜǎ ŜǎǎŜƴŎŜǎ Ł ǇƭŀƴǘŜǊΣ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ ƭƻŎŀƭŜ, devront strictement être 
adaptées au milieu. 

o Les périmètres de protection des sources sont protégés. 
o Les zones humides sont protégées. 

 

¶ Prescriptions relatives à la préservation du patrimoine :  
o Toute intervention sur le patrimoine identifié sur les documents de graphiques, au titre de 
ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-мф Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ƳƻǘƛŦǎ ŘΩƻǊŘǊŜ ŎǳƭǘǳǊŜƭΣ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ ƻǳ 
ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭ Řƻƛǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ ƻǳ ŘŜ ƭŀ ŘŞƭƛǾǊŀƴŎŜ ŘΩǳƴ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ 
démolir.  

o [ΩŀǊǘƛŎƭŜ мм Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŜ ƭΩŀǎǇŜŎǘ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
de leurs abords, imposants des prescriptions architecturales fortes afin de respecter le 
caractère de la zone. 

 

Le STECAL Nt2 : STECAL de loisir touristique (sans hébergement) 

[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ǘŀƛƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ƭƛƳƛǘŞŜǎ bǘн Ŝǎǘ ǳƴ {¢9/![ ƭƻŎŀƭƛǎŞ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ .ŜǎǎƻǳƴŜΦ 

Lƭ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ƭŀ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ƴŀǘǳǊŜƭ Řŀƴǎ ƭŜǉǳŜƭ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎ ƴŀǘǳǊŜ ǎƻǳǎ 
ǊŞǎŜǊǾŜ ŘΩǳƴ ŦŀƛōƭŜ ƛƳǇŀŎǘ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ǘȅǇŜ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ŀŎǊƻōŀǘƛǉǳŜ Ŝƴ ƘŀǳǘŜǳǊ όŀŎŎǊƻōǊŀƴŎƘŜύ. 

 

Spécificités règlementaires du STECAL Nt2 :  

¶ Constructions nouvelles autorisées sous conditions :  
o ǎŜǳƭŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƭŞƎŝǊŜǎ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎ ƭƛŞǎ ŀǳ Ŧonctionnement 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎǇƻǊǘƛǾŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊ ƴŀǘǳǊŜ Ŝǎǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ ; ces installations doivent être édifiées 
dans les limites du secteur. 

o Les conditions préalables à la réalisation de ces installations sont obligatoires : les accès, la 
défense incendie, le respect des obligations de débroussaillement et les mesures de publicités 
Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǳǎŀƎŜǊǎ ǉǳŀƴǘ ŀǳȄ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŞǾŀŎǳŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƴŎŜƴŘƛŜ ǎƻƴǘ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜǎΦ 
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¶ tǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ :  
o LŜ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘΩǳƴŜ ƳŀǊƎŜ ŘŜ ǊŜŎǳƭ ƭƛōǊŜ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƭŀǊƎŜǳǊ ŘŜ 10 

mètres, vis-à-vis des continuums écologiques identifiés (EBC et zones humides) est obligatoire. 
/ŜǘǘŜ ƳŀǊƎŜ ŘŜ ǊŜŎǳƭ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀllations nécessaires aux 
ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ 

o les haies existantes, constituant des éléments de paysage à protéger ou à mettre en valeur 
pour des motifs d'ordre écologique, et constitutifs des trames vertes sur le territoire, doivent 
impérativement être conservées, sauf impossibilité technique démontrée. En cas de 
ŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ǘƻǳǘ ƭƛƴŞŀƛǊŜ ŘΩŀǊōǊŜ ǎǳǇǇǊƛƳŞ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǊŜǇƭŀƴǘŞ Ŝǘ ŎŜǘǘŜ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƴŜ ŘŜǾǊŀ Ǉŀǎ 
şǘǊŜ Ƴƻƴƻ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ Τ ƭŜǎ ŜǎǎŜƴŎŜǎ Ł ǇƭŀƴǘŜǊΣ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ ƭƻŎŀƭŜΣ ŘŜǾǊƻƴǘ ǎǘǊƛŎǘement être 
adaptées au milieu. 

o Les périmètres de protection des sources sont protégés. 

 

¶ Prescriptions relatives à la préservation du patrimoine :  
o Toute intervention sur le patrimoine identifié sur les documents de graphiques, au titre de 
ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-19 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ƳƻǘƛŦǎ ŘΩƻǊŘǊŜ ŎǳƭǘǳǊŜƭΣ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ ƻǳ 
ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭ Řƻƛǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ ƻǳ ŘŜ ƭŀ ŘŞƭƛǾǊŀƴŎŜ ŘΩǳƴ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ 
démolir.  

o [ΩŀǊǘƛŎƭŜ мм Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŜ ƭΩŀǎǇŜŎǘ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
de leurs abords, imposants des prescriptions fortes afin de respecter le caractère naturel de la 
zone. 
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3.4 Justification de la prise en compte des risques 
 

3.4.1 Le risque inondation  
 

!ǳŎǳƴ ǊƛǎǉǳŜ ƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ƴΩŀ ŞǘŞ ǊŜŎŜƴǎŞ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ¢ƻǳǊǘƻǳǊΦ [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ǇŀǊ ǳƴ 
PPRI (Plan de Prévention des Risques Inondation). 

[Ω!ǘƭŀǎ ŘŜǎ ½ƻƴŜǎ LƴƻƴŘŀōƭŜǎ ό!½LύΣ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ǊŞŀƭƛǎŞ ǇŀǊ ƭŀ 5w9![ ƛŘŜƴǘƛŦƛŜ un fond de vallon en limite 
ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŀǾŜŎ ±ƛƭƭŜŎǊƻȊŜΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ Řǳ ŦƻƴŘ ŘŜ Ǿŀƭƭƻƴ ŘŜ ƭŀ /ƻƳōŜ ŘΩ!ƛƭƭŀǳŘΣ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ǳƴŜ ½bL9CC Ŝǘ ǇŀǊ ƭŜ 
site Natura 2000. En conséquence, ce vallon a été classé en zone « Nco », à enjeux écologiques, et inconstructible.  

[ƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ /ƻƳōŜ ŘΩ!ƛƭƭŀǳŘΣ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŀǾŜŎ ±ƛƭƭŜŎǊƻȊŜ, seul secǘŜǳǊ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ƭΩ!½L :  

 

 

3.4.2 Justification de la prise en compte du risque mouvement de terrain 
 

Lors de la réalisation du POS de la commune de Tourtour une étude réalisée en 1988 par CETE Méditerranée 
« Étude de risques de chutes de blocs » a mis en évidence de différents types  de risque mouvement de terrain 
sur le territoire. Cependant malgré les nombreuses tentatives du pôle risque de la DDTM la cartographie originale 
ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŞǘǳŘŜ ƴΩŀ Ǉŀǎ Ǉǳ şǘǊŜ ǊŜǘǊƻǳǾŞŜΦ [Ŝ th{ Ŝǎǘ ƭŜ ǎŜǳƭ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ƛŘŜƴǘifiant les différents types 
de risques sur la commune. En conséquence, Les éléments du POS ont été repris au PLU afin de localiser et 
distinguer les risques présents sur le territoire communal : 

¶ Zone r1 : Marnes gypsifères avec risque de fluage et de glissement de terrain.  

¶ Zone r2  : marnes gypsifères avec ǊƛǎǉǳŜ ŘΩŀŦŦŀƛǎǎŜƳŜƴǘ de terrain.  

¶ Zone r3 : Tufs avec risque de cƘǳǘŜǎ ŘŜ ōƭƻŎǎ Ŝǘ ŘΩŞŎǊƻǳƭŜƳŜƴǘΦ 

¶ Zone r4 : Tufs  ŀǾŜŎ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩŀŦŦŀƛǎǎŜƳŜƴǘΦ 
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Au PLU, ces risques sont cartographiés sur les plans de zonage ainsi que dans les Annexes au règlement. 

 
Le règlement écrit du PLU fait également mention de ces risques dans les dispositions générales et les conditions 
ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ȊƻƴŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜǎ :  
 
« /ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wммм-н Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ƳƻǳǾements de terrains identifiés aux 
ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ Řǳ t[¦ όŘƻŎǳƳŜƴǘǎ пΦнύ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭΩŞǘǳŘŜ Řǳ /9¢9 aŞŘƛǘŜǊǊŀƴŞŜ ζ Étude de risques de 
chutes de blocs » (cf. document 4.1.2 du PLU, Annexes au règlement) doivent être pris en compte dans toute 
ŘŜƳŀƴŘŜ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭΦ [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ǊŜŦǳǎŞ ƻǳ ƴϥşǘǊŜ ŀŎŎŜǇǘŞ ǉǳŜ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜ 
l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature à porter atteinte à la salubrité ou à la sécurité publique 
du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation à proximité d'autres 
installations. » 
 

[Ŝ t[¦ ǇǊŜƴŘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŀƭŞŀ ǊŜǘǊŀƛǘ Ŝǘ ƎƻƴŦƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŀǊƎƛƭŜǎ ǉǳƛ ƴΩŀ ŎŜǇŜƴŘŀƴǘ Ǉŀǎ ƧǳǎǘƛŦƛŞ la 
délimitation de zones inconstructibles. 

 

3.5 Application de ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ммм-с Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 
 

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ [ммм-с Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘƛǎǇƻǎŜ : « En dehors des espaces urbanisés des communes, les 
constructions ou installations sont interdites dans une bande de cent mètres de part et d'autre de l'axe des 
autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la voirie routière et de soixante-quinze mètres 
de part et d'autre de l'axe des autres routes classées à grande circulation.  Cette interdiction s'applique également 
dans une bande de soixante-quinze mètres de part et d'autre des routes visées à l'article L. 141-19. » 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ¢ƻǳǊǘƻǳǊ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ ŎƭŀǎǎŞŜǎ Ł ƎǊŀƴŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴΦ  

 

3.6 Justification des emplacements réservés (ER) 
 
Un emplacement réservé (ER) est une portion de territoire définie par le PLU en vue de garantir la disponibilité 
ŘŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŦǳǘǳǊΦ /ΩŜǎǘ ƭŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŀƛǊŜ ζ ƴƻƳƳŞ η όƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΣ ƭŀ 
ŎƻƳƳǳƴŜΣ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞΧύ ǉǳƛ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ƭΩŞŎƘŞŀƴŎƛŜǊ des aménagements prévus sur chaque emplacement 
réservé. 

La liste des emplacements réservés est intégrée au document de règlement (consulter le document 4.1.3 du 
PLU). 
Les emplacements réservés sont portés aux documents graphiques du PLU, les documents 4.2. 

[Ŝǎ 9ƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ wŞǎŜǊǾŞǎ ǎƻƴǘ ǊŜǇŞǊŞǎ ǎǳǊ ƭŜǎ Ǉƭŀƴǎ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭŀ ƭŞƎŜƴŘŜ ŀǳȄǉǳŜƭǎ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ ƭŜǎ 
ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ ŀǳǘǊŜǎ ƭŞƎƛǎƭŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘΦ [ŀ 
construction est interdite sur ces terrains, bâtis ou non.  

Les bénéficiaires de ces dispositions sont les collectivités publiques ou les titulaires de services publics pour 
l'aménagement de voirie, d'ouvrages publics, d'installations d'intérêt général ou d'espaces verts.  

Intitulé Représentation graphique 

Emplacements Réservés  ŘŞŦƛƴƛǎ ǇŀǊ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wмрм-оп Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 
 

Sites et secteurs soumis à un riǎǉǳŜ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ǇŀǊ ƭΩŞǘǳŘŜ /9¢9Φ 

[ΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǎǘ ƭŀ ǎǳƛǾŀƴǘŜ ҐҔ  
 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006070667&dateTexte=&categorieLien=cid
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Le droit de délaissement: le propriétaire d'un terrain situé en Emplacement Réservé ou grevé d'une servitude 
ǇŜǳǘ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǎƻƴ ŘǊƻƛǘ ŘŜ ŘŞƭŀƛǎǎŜƳŜƴǘΣ Řŀƴǎ ƭŜǎ conditions et délais prévus aux articles L152-2, L311-
2 ou L424-м Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

Le PLU comporte des emplacements réservés destinés : 

¶ ! ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ Řǳ ŦƻǊŀƎŜ ŘŜǎ aƻǳǊƎǳŜǎ όŦƻǊŀƎŜ ŘŜǎǘƛƴŞ Ł ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜύ 
ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ŘΩŀŎŎŝǎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ ƳŀƧŜǳǊΦ [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŜƴǾƛǎŀƎŜ ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘŜ 
ƭΩŜƴǘƛŝǊŜǘŞ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ǇƻǳǊ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŀǳȄ ŀōƻǊŘǎ Řǳ ŦƻǊŀƎŜΦ 

¶ A la création de jardins publics : espace libre de toute construction, espace de respiratƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŀƳŞƴƛǘŞ 
à usage public (notamment dans le centre du village) 

¶ ! ƭΩŀƎǊŀƴŘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŎƻƳƳǳƴŀǳȄ όǇƻǳǊ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΧύΦ 

¶ ! ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜŦƻǳƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 9ǎǇŀƭǳƴǎ Ŝǘ ŘŜ DǊŀƴŘ ±ƛƎƴŜΣ ƻǳǾǊŀƎŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
public. 

¶ ! ƭΩŞƭŀǊƎƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǾƻƛŜΣ ŘŜ ŎƘŜƳƛƴǎ ƻǳ ŘŜ ǊƻǳǘŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜΣ ǇƻǳǊ Ŝƴ ŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞ 
όǊŜŎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǾƛǊŀƎŜǎΣ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǎŜŎƻǳǊǎΧύΦLe caractère rural ne sera pas autant 
dénaturé Υ ǳƴ ŞƭŀǊƎƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǾƻƛŜ ǇƻǳǾŀƴǘ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ǇŀǊŦŀƛǘŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜ ŘŜ ¢ƻǳǊǘƻǳǊΦ 

¶ ! ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƎƛǊŀǘƻƛǊŜΣ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜΦ 
 

3.7 Justification des espaces boisés classés (EBC) à créer ou à conserver 
 
Leǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ōƻƛǎŞǎΣ ŀǳȄǉǳŜƭǎ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎƻƴ ŀǊǘƛŎƭŜ 
L113-мΣ Ŝǘ ŀǳǘǊŜǎ ƭŞƎƛǎƭŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ όŘƻƴǘ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-23 du code de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύΣ ǎƻƴǘ ŘŞǎƛƎƴŞǎ ǇŀǊ ƭŜ t[¦ comme espaces boisés à conserver, à protéger ou à créer et sont repérés 
sur les documents graphiques par les symboles définis en légende. 

Intitulé Représentation graphique 

Espaces boisés classés (EBC) 

ŘŞŦƛƴƛǎ ǇŀǊ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wмрм-ом Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 
 

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis à déclaration préalable dans les Espaces Boisés Classés et figurant 
comme tels aux documents graphiques, sauf exceptions listées par ƭΩ!ǊǊşǘŞ tǊŞŦŜŎǘƻǊŀƭ Řǳ ол ŀƻǶǘ нлм2 portant 
ŘƛǎǇŜƴǎŜ ŘŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻǳǇŜǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ Ŝƴ ŜǎǇŀŎŜ ōƻƛǎŞǎ ŎƭŀǎǎŞǎ (cf. annexes au règlement, document n°4.1.2 
du PLU). Ainsi, dans les EBC, la gestion forestière est possible et souhaitable (la conservation de la forêt passant 
par une gestion sylvicole adaptée), mais sous conditions. 

tƻǳǊ ƳŞƳƻƛǊŜ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀƴǘŞǊƛŜǳǊ όƭŜ th{ ŎŀŘǳŎ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ нт ƳŀǊǎ нлмтύ ƛŘŜƴǘƛŦƛŀƛǘ нлрн Ƙŀ 
ŘΩ9ǎǇŀŎŜǎ ōƻƛǎŞǎ ŎƭŀǎǎŞǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ Ł ƭΩŞǇƻǉǳŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ th{Σ ƭŜ ±ŀǊ Şǘŀƛǘ ǎƻǳƳƛǎ Ł ǳƴŜ 
ŦƻǊǘŜ ǇǊŜǎǎƛƻƴ ǳǊōŀƴƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǘ ǇƻǳǊ ǎŜ ǇǊƻǘŞƎŜǊ ŘΩǳƴŜ ŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŜȄŎŜǎǎƛǾŜ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ ǎŀǳǾŜƎŀǊŘŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 
ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ƭŜǎ ǘŜŎƘƴƛŎƛŜƴǎ ƻƴǘ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ǳǘƛƭƛǎŞǎ ƭŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘŜ ƭΩ9./ (source : charte du CRPF)Φ 5ŀƴǎ ƭΩŜǎǇǊƛǘ ŘŜ 
la loi, ce classement ne devait concerner que des cas particuliers présentant un intérêt paysager ou écologique en 
milieu urbain, sachant que les massifs forestiers sont déjà protégés par le code forestier. Il en résulte aujourdΩƘǳƛ 
un classement excessif en EBC des massifs forestiers et cela peut devenir une entrave à la gestion forestière, 
notamment en forêt méditerranéenne où la forêt est typiquement multifonctionnelle. Par ailleurs, toute 
ǊŜŎƻƴǉǳşǘŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƴŎƛŜƴƴŜƳŜƴǘ ŀƎǊicole devient alors impossible alors que la vocation pastorale, la remise 
en culture de restanques ou anciennes friches permettrait de contribuer à la valorisation et à la sauvegarde de 
ƳŀǎǎƛŦǎ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ ǎŜƴǎƛōƭŜǎ Ł ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜ (pare feux agricoles). Les massifs forestiers sont déjà protégés par le code 
forestier qui règlemente les coupes et en particulier par la règlementation sur le défrichement.  

[ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ŎƭŀǎǎŜǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜǎ Ŝƴ ζ N » ou « Nco », ces zonages justifient à eux seuls 
la protection des boisements. Toutefois, des EBC ont été conservés/rajoutés pour raisons spécifiques (paysagères 
ou écologiques). 

Le PLU supprime ainsi des EBC : il ƴΩŜƴ ǇǊƻǇƻǎŜ Ǉƭǳǎ ǉǳŜ нмуΣп ƘŀΦ Ceux-ci sont justifiés ci-après.  

Rappel : la légisƭŀǘƛƻƴ ƴΩƛƳǇƻǎŜ Ǉŀǎ ǳƴŜ Ŏƻƴǎǳƭǘŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ 9./ Řǳ t[¦ ŘŜ ¢ƻǳǊǘƻǳǊ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜ ƭŀ /5bt{Φ  
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[Ŝǎ 9./ Řǳ th{ ŎƻƴŎŜǊƴŀƛŜƴǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ōƻƛǎŞǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎƻƛǘ тмΣр҈ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ  

 

  

EBC du POS : 2052  ha 
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Justification des EBC numérotés sur la cartographie précédente : 

1. Les espaces boisés classé situés à proximité de la carrière de La Baume et Ginestet ont été redéfinis afin 
ŘŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘǊŜ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴΦ [ΩŞǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭ ƴΩŀ Ǉŀǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ŘŜ 
ōƻƛǎŜƳŜƴǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƳŀƧŜǳǊ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ ŘŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǉǳƛ ǎΩƻǇǇƻǎŜǊŀƛt au déclassement de ces EBC 
όпΣоƘŀύΦ IƻǊǎ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ, ƭŜǎ 9./ ƻƴǘ ŞǘŞ ŎƻƴǎŜǊǾŞǎ ŎŀǊ ƛƭǎ ƧƻǳŜƴǘ ƭŜ ǊƾƭŜ ŘΩŞŎǊŀƴ ǇŀȅǎŀƎŜǊ 
naturel pour la carrière. 

 
 

2. Ces espaces boisés ont un intérêt écologique, ils servent de tampon entre les zones urbanisées de la 
commune et les sites à enjeux écologiques classées en secteur Nco au PLU. 
Cette zone à EBC joue également un rôle paysager. En effet, elle comprend les espaces boisés qui 
ǎΩƛƴǎŝǊŜƴǘ Ŝƴ ŀǊǊƛŝǊŜ-plan du village et qui viennent le border. De plus ces boisements jouent également 
ƭŜ ǊƾƭŜ ŘΩŞŎǊŀƴ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ƴŀǘǳǊŜƭ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎŀǊǊƛŝǊŜ Řǳ ƎǊŀƴŘ 5ŜŦŜƴds.  
Ces espaces sont donc un élément central à maintenir dans le but de protéger les perspectives 
paysagères éloignées de la commune.  

 

Carrière de La 
Baume et Ginestet 

Carrière de La 
Baume et Ginestet 
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3. Les EBC identifiés par le chiffre 3, correspondent aux espaces à enjeux écologiques majeurs  que sont 
les ripisylves et les fonds de vallons. Ces espaces permettent de maintenir une continuité écologique 
indispensable aux déplacements de nombreuses espèces, notamment les chiroptères, et de protéger 
différents milieux tels que des zones humides ou des formations de tufs. Les EBC permettent également 
de contribuer à la pǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝƴ ŦƻǊƳŀƴǘ ǳƴŜ ōŀǊǊƛŝǊŜ ǘŀƳǇƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ 
espaces agricoles. Ces EBC jouent donc un rôle majeur dans le maintien et la préservation de la trame 
verte, mais aussi bleue communalŜΣ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ǘǊŀƳŜǎ ŘΩŞŎƘŜƭƭŜ Ǉƭǳǎ ƭŀrge. 

 

3.8 WǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-19 du code de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ƳƻǘƛŦǎ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀǳȄΣ ŎǳƭǘǳǊŜƭǎΣ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎ ƻǳ 
architecturaux protégés par le PLU 

 

3.8.1 Le patrimoine bâti et sites inscrit et classé 
 

La commune de Tourtour compte  deux sites inscrits sur son territoire avec :  

¶ Le village et ses abords immédiats par arrêté ministériel du 28/10/1966 

¶ Le village strict  par arrêté ministériel du 08/06/1965 
Deux monuments inscrits sont également présent sur le territoire communal : 

¶ Arrêté préfectoral du 29 Août 1989: Le Périmètre de protection du Château de Taurenne qui recouvre 
partiellement le territoire de Tourtour (environ 5 ha). Le monument est  situé sur la commune de Aups. 

¶ Arrêté préfectoral du 17 juillet 2009: Monument historique inscrit: Domaine des Treilles et son 
périmètre de protection de 500m recouvrant les communes de Tourtour et de Flayosc. 

 

Ces éléments sont identifiés dans les documents graphiques (document 4.2 du PLU) et dans la liste des SUP24 
(document n°5 du PLU, annexes générales)   

Č Voir également le chapitre « patrimoine » du présent rapport, lequel identifie les sites inscrits. 

 

3.8.2 Le patrimoine bâti dont la protection est inscrite au document de PLU 
 

/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-19 du coŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ «Le règlement peut identifier et localiser les éléments 
de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, îlots, immeubles bâtis ou non bâtis, espaces publics, 
monuments, sites et secteurs à protéger, à conserver, à mettre en valeur ou à requalifier pour des motifs d'ordre 
culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature à assurer leur 
préservation leur conservation ou leur restauration. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du 
régime d'exception prévu à l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres.». 

Ce patrimoine est identifié aux documents graphiques (partie graphique du règlement, documents 4.2).  

  

                                                                 
24 {ŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘΩ¦ǘƛƭƛǘŞ tǳōƭƛǉǳŜǎ 
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Intitulé : 
représentation 

graphique 

 

Identifie et localise le patrimoine bâti et paysager à protéger, à conserver, à restaurer, 
à mettre en valeur ou à requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou 
architectural ŘŞŦƛƴƛ ǇŀǊ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ R151-41 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ  

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ wмрм-пм Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘƛǎǇƻǎŜ : « Afin d'assurer l'insertion de la construction dans ses abords, la qualité et la diversité 
architecturale, urbaine et paysagère des constructions ainsi que la conservation et la mise en valeur du patrimoine, le règleƳŜƴǘ ǇŜǳǘ όΧύоϲ 
identifier et localiser le patrimoine bâti et paysager à protéger, à conserver, à restaurer, à mettre en valeur ou à requalifier mentionné à 
l'article L. 151-19 pour lesquels les travaux non soumis à un permis de construire sont précédés d'une déclaration préalable et dont la 
démolition est subordonnée à la délivrance d'un permis de démolir et définir, s'il y a lieu, les prescriptions de nature à atteindre ces objectifs. » 

 

Pour chaque élément du patrimoine retenu 
par la commission urbanisme, une fiche 
descriptive a été élaborée. Les fiches sont 
répertoriées en annexe du règlement (fiches 
patrimoine, document 4.1.5 du PLU).  

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ǇǳōƭƛŎ ƻǳ 
ǇǊƛǾŞ ǉǳΩƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ǇƻǳǊ ƭŀ 
mémoire des générations futures. 

Č ¦ƴŜ ŘƛȊŀƛƴŜ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ Řǳ patrimoine 
ont été recensés sur le territoire de 
Tourtour. Ils sont présentés sous forme de 
fiches patrimoine les localisant et indiquant 
des prescriptions pour assurer leur 
préservation. (document 4.1.5 du PLU). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Article L151-мф Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

« Le règlement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, 
îlots, immeubles bâtis ou non bâtis, espaces publics, monuments, sites et secteurs à protéger, à conserver, à 
mettre en valeur ou à requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas 
échéant, les prescriptions de nature à assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration. Lorsqu'il 
s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu à l'article L. 421-4 pour les coupes et 
abattages d'arbres ».  

  

http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000025430337&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20130718&oldAction=rechCodeArticle
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3.9 Justifications des éléments identifiés au titre du L.151-23 du Code de 
ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ƳƻǘƛŦǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ ǇǊƻǘŞƎŞǎ ǇŀǊ ƭŜ t[¦ 

 

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ wмрм-по Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘƛǎǇƻǎŜ : « Afin de contribuer à la qualité du cadre de vie, assurer un 

équilibre entre les espaces construits et les espaces libres et répondre aux enjeux environnementaux, le 

règlement peut :  

 

1° Imposer, en application de l'article L. 151-22, que les surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables 

d'un projet représentent une proportion minimale de l'unité foncière. Il précise les types d'espaces, construits 

ou non, qui peuvent entrer dans le décompte de cette surface minimale en leur affectant un coefficient qui en 

exprime la valeur pour l'écosystème par référence à celle d'un espace équivalent de pleine terre ;  

2° Imposer des obligations en matière de réalisation d'espaces libres et de plantations, d'aires de jeux et de loisir ;   

3° Fixer, en application du 3° de l'article L. 151-41 les emplacements réservés aux espaces verts ainsi qu'aux 

espaces nécessaires aux continuités écologiques, en précisant leur destination et les collectivités, services et 

organismes publics bénéficiaires ;  

4° Délimiter les espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et définir des règles nécessaires à 

leur maintien ou à leur remise en état ;  

5° Identifier, localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs à protéger au titre de l'article L. 

151-23 pour lesquels les travaux non soumis à un permis de construire sont précédés d'une déclaration préalable 

et dont la démolition est subordonnée à la délivrance d'un permis de démolir, et définir, s'il y a lieu, les 

prescriptions nécessaires pour leur préservation ;  

6° Délimiter dans les documents graphiques les terrains et espaces inconstructibles en zone urbaine en 

application du second alinéa de l'article L. 151-23 ;  

7° Imposer les installations nécessaires à la gestion des eaux pluviales et du ruissellement ;  

 

Sites et secteurs à protéger pour des motifs d'ordre écologique définis par les 
articles L151-23 et  R151-43 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

Zones humides (« connues » ŀǳ ƳƻƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ύ  

Č Les zones humides, doivent impérativement être conservées et strictement préservées, elles sont 

inconstructibles et les affouillements, exhaussements de sol et remblais, retournements, drainages, 

assèchements, tous travaux et aménagements entrainant une imperméabilisation totale ou partielle et 

ƭΩŞŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƭƾǘǳǊŜ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘǎΦ 5ΩŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜǎ ŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘƛŜƭƭŜǎ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΣ ǊŜƴŘǳŜǎ 

ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ǇŀǊ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭΣ ŘŜǾǊƻƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ mesures compensatoires, compatibles 

ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ƭŜ {ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄ wƘƾƴŜ 

Méditerranée en vigueur. 

 

Le secteur des Espalus (Řǳ Ŧŀƛǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Řǳ ±ŀƭƭƻƴ ŘŜ ƭΩIƾǇƛǘŀƭ) est une zone humide qui doit être protégée 

à ce titre. 
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En vert, la localisation de la zone humide des Espalus, identifiée au zonage, et classée en zone Nco :  

 
 

3.10 WǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǇƻǳǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ 
changement de destination 

 

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-мм Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘƛǎǇƻǎŜ : « Dans les zones agricoles, naturelles ou forestières, le 
ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǇŜǳǘ Υ όΧύ нϲ 5ŞǎƛƎƴŜǊΣ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƳŜƴǘƛƻƴƴŞǎ Ł ƭϥŀǊǘƛŎƭŜ [Φ мрм-13, les bâtiments qui 
peuvent faire l'objet d'un changement de destination, dès lors que ce changement de destination ne compromet 
pas l'activité agricole ou la qualité paysagère du site.» 

 

Intitulé Représentation graphique 

Bâtiments pouvant faire l'objet d'un changement de destination définis par 
ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wмрм-орϲ Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

 

 

[Ŝǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŘŞǎƛƎƴŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ǊŞpertoriés dans le document 4.1.4 du PLU et identifiés 
aux documents graphiques. La commune compte 5 éléments susceptibles de changer de destination : 

¶ Le four, lieu-dit la Fabrique 

¶ La bergerie des Moulières 

¶ La ferme des Moulières 

¶ La ferme des Orgières 

¶ La Baume 

 

Č Consulter le document 4.1.4 du PLU. 

  












































































































































































































































