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Chapitre.1Préambule

[ QF NI A-@dSRdzmn B8RS RS f:@udeNappori/est arapSrtioMn& & lipditéhce du document
RUMZNB I yAaYSs FdzE SF¥FFSia RS al YAaS Sy dzzdNB IAyaai

[ QI NJi A GF @ispoge: «wilremapport de présentation contient les informations qui peuvent étre
raisonnablement egées, compte tenu des connaissances et des méthodes d'évaluation existant a la date a
laquelle est élaboré ou révisé le document, de son contenu et de son degré de précision et, le cas échéant, ¢
I'existence d'autres documents ou plans relatifs a toupariie de la méme zone géographique ou de procédures
d'évaluation environnementale prévues a un stade ultérieur.

1.1 Pourquoi un PL®

Lesélusd@ourtour2 y i f I NBaLJ
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[ QSt 02N GA2y Rdz t[! LISN¥SI S GNIRAZANB I @2t2yiS

[ S t[! S&aid F2yRFEYSyidlt OFNJIAf RSGSNN¥YAYS fI O8KIFOAC
f QSyasSyot S Rdz i $dadies @baiNsS (UD®R ¥ Wrdayfiser (AU), les zones naturelles (N) et les
zones agricoles (A).

I 2y F2NX¥SYSyi i RAr NIRRGE R:§Le pominkd dugbandnyeRspecteles principes
énoncés ax artidesL 1011 a L 1013. Il est compatible avdesdocuments énumérés a l'article L 18%t prend
en compte ceux énuméres a l'article L5631

Article L1562:«[ § LX 'y €20t RQdzZNBIFyA&dYS O2 YLINBYR

1° Un rapport de présentation ;

2° Un projetd'aménagement et de développement durables ;

3° Des orientations d'aménagement et de programmation ;

4° Un reglement ;

5° Des annexes.

Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents graphiques. Ces documents graphique
peuvent contenir de indications relatives au relief des espaces auxquels il s'applique.

Par délibération du Conseil Municipal de Tourtour en datd8mars 2003il a été décidé la transformation du
POS en PLU.
5Frya £fS OFRNB RS fQSft | o 2ndsonMlesguivahtz t [ | = fSa 20625004
€ Une redynamisation du village par la préservation des commerces et services existants et leur
développement

eé La prise en compte des besoins de la population, notamment dans le domaine de la santé

¢ [ S RSQOSEt2LIISYSYilA RSS { RIRFNENBYYSIY i, NBAARSY(GASt

¢ 55 FIL@2NRAaSNIfl NBflyOS RS tQFIOGAGAGS FANRO2E S

¢ 1YyS LINAR&AS Sy O02YLIS RiSsetle®aSyestivatidntydsd pfdteytiorzdesljsites) A f
S LI eal3sSa 2dz RQF&AdzZNBNJI fF &l f dzoNARGS LJzo f A lj dzS

¢ [ QB¥A2NI GA2Yy RS fQlFOO0OSaaAroAfAGsS

€ La création de nouveaux équipements.

Rappet

La commune est concernée par
La servitude au titre des monuments historiques du Chateau de Taurenne, monument historique inscrit le

29/08/1989 situé sur la commurie Q! &lila OSt £ S Rdz 52YFAyS RSa ¢NBAtfSa &dzAdS
Le site inscrit du village et ses abords immédiats, par arrété du 28/10/1966.

Lacommunefait partie de la communauté de Communes Lacs et Gorges du Verdon pour laquetétdipréfectoral daté

du 22 juin 2018éfinit le périmétre du futur SCOT.

Lacommung QSad LI & 0y OSBPEEJ 8N NS NNA (i RTRJunREgEmenLbcd Se/Puldic@S y G o

2dz dzy tfly RS =l f2NRal (Ain2PVARS f Q! NOKAGSOGdzNBE S Rdz t I iGN
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12 [ S4 RAFTFSNBYyGa R20dzySyta RQdzy t][ |

1 Le rapport de présentation document n°1 du PLU

[ § 02y i{iSydz Rdz NI LI NI RS LB Ry Di2RS2 \RSS & DdINDE § ALIIYN
« Le rapport de présentation explique les choix retenus pour iéthblprojet d'aménagement et de
développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation et le réglement. Il s'appuie sur
un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés e
matiere ce développement économique, de surfaces et de développement agricoles, de développement forestier
d'aménagement de l'espace, d'environnement, notamment en matiére de biodiversité, d'équilibre social de
I'habitat, de transports, de commerce, d'équipemeatsde services. Il analyse la consommation d'espaces
naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant I'approbation du plan ou depuis la derniére
révision du document d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de I'dashrakespaces batis,
en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densificatior|
de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justif
les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain compris
dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de consommation de
I'espace fixés, le cas échéant, par leésch de cohérence territoriale et au regard des dynamigques économiques
et démographiques. Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicule
hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public et ddsljpés de mutualisation de ces capacités.

». En zone de montagne, ce diagnostic est établi également au regard des besoins en matiére de réhabilitatior
RS fQAYY20AftASNI RS t2A4aANI SG RQdzyAdSa G2dzNR&GAI dzS &
[ § NI LILRNIG RS LINBaSyidliaAazy Said yz2y 2LkRalofS | dzE
pratique indéniable. Il permet de fournir les principales informations relatives au territoire communal.

Ces informations permettent au lecteur deXaJNBS Y RNBE f S& OK2AE NBGSydza L2 dzNJ
tous les besoins de la commune identifiés au cours de la procédure de PLU.

9 [ S LNR2SG RQFYSYIF3ASYSyild Si RBcuRGNRAIZRIISYSYy (i Rdz
[ S t!55 Sai RSTAYRAZLDARS QR SI A ©dz€D [ yahamY S @

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit : 1° Les orientations générales des politiques
d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des esprueslsn agricoles et
forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ; 2° Les orientations générale
concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des
communications amériques, I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues
pour I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune. Il fixe des objectifg
chiffrés de modération de la consommation de |'espdadedutte contre I'étalement urbain. Il peut prendre en
compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysagéres, architecturales, patrimoniales e
environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes nouvelles. »

Il constitue la clefde voute du PLUIl permet a la commune de traduire son projet et de définir sa stratégie de
RS@St 2LIISYSy (i RdzNJ .dé& FADIS ai étéRi€bhttd Snyeonsel nvudigip@Blavril2016.

T [Sa&a 2NASYyGlFGA2ya RQIYSyIl 3§ M¥&yment $3du M8 LINR INI YYI
Le contenu des OAP est défini dans les articles-61&81.153r Rdz O2 RS RS f QdzZNB I yA&ayYS$S

Article L1536 : « Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le
projet d'aménagement et de développemeturables, des dispositions portant sur 'aménagement, I'habitat, les
transports et les déplacements. En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations
d'aménagement et de programmation d'un plan local d'urbanisme élaboré par un établiss@uigic de
coopération intercommunale comprennent les dispositions relatives a I'équipement commercial et artisanal
mentionnées aux articles L. 46 et L. 14417, »
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Elles sont élaborées dans la continuité du PADD. Elles le complétent et le préciseotmpmennent des
dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.

1 Le réglementpartie écrite: document n°4.1du PLU:
[S NBEIESYSYyld Said RSRAy O2RISY RSt @ IQNIND Oty 3 a[Yspbm
« Le réglement fixe, en cétence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les régles

générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés aux articles L.
101-1al.108. »

Ce document compile les régles relatives différentes zones et secteurs du PLU.
La partie écrite du réglement est composée de 5 parties :

Document 4.1.1 : reglement, piéce écrite

Document 4.1.2 : annexes au reglement

Document 4.1.3 : liste des emplacements réservés

Document 4.1.4 liste des chagements de destination autorisés en zones A et N
Document 4.1.5 liste des éléments du patrimoine identifiés.

1 Le réglementpartie graphique: document n°4.2du PLU;
Le PLU délimite des zones au sein de ses documents graphiques.
1 Les annexes généraleslocument n°5du PLU
Les annexes générales du PLU regroupent diverses informations obligatoires ou complémentaires telles des

AYF2NXIGA2ya NBtlFGAGSa dzE NB&aSHdzE RQSEHdz SG RQl aa
préemptionurbain(® ! 0 X f S& ASNWAGddzZRSA RQdziAf AGS Lzt AljdzSa o

l'dz GN} OSNE RS& RATFSNByida R20dzySyiéa Rdz t[! X Af aqQ
durable de la commune de Tourtour en prenant en compte toutes les dispositions législatives en viguelr au
moment de son élaboration.

13/ 2YYSyld aQSPlFIo2NB dzy t[|

I 2y F2NYSYSyid | dz O2RS RS fQdz2NDBFyAaYSST fQStFo2NI GA2Yy
commune.

lyS 02YYAdaaAzy daNDBlFyrAayS I+ SiS ONBSS RIya S OFRNEB

EtS I GNIX@GLrAfttS SO ¢S 06dzNBldz RQSGdzRSa OKI NBHS RS
RQ2dzONJ) IS

Des ateliers thématiques ont été réalisés : sur la thématique des besoins, sur le zonage et le réglement, sur la Lg
Montagne,suf S& Sy 2SdzE Sy @A NERYYSYSeedansioethssdcidaNds PEAI { IONFE Q- dit AINd
Rdz t[! 2dz fSa OGSd2NE O2yOSNYysax

La concertation publique avec les habitants : Le projet a été présenté publiquement a la population, dans le cadre
R Q degn8ertation publique ouverte a tous, notamment dans le cadre des réunions publiques de concertation.

[ Sa t SNaR2yySa tdzofAljdzSa ! 3a20ASSa ott! v Y RS& NBdy
du PLU, avec les Personnes Publiques Meso€tatz / KI YONB RQF INK Odzf GdzNBs / 2y
O2YYdzy$a tAYAGNRBLIKSAX0®

[ S /2yaSAt adzyAOALIt + RSOARS RS f{10Masl2@02 NI GA 2y Rdz
Le Conseil Municipal deourtoura débattu sur le PADD en date @8avril 2016et du 10 novembre 2017

Les réunions de concertation publique se sont tenued lefiin 2013, 17 décembre 2015 et 31 mars 2017

Les réunions avec les Personnes Publiques associées se sontlenligguin 2013, 17 décembre 2015 et 31
mars 2QA.7.
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l'yS SELRAAGAZ2Y Lzt AljdzS RQdzy R2 aa2b SoMdmbfday2adzdéSemBrelz t [
2017.

Le PLU est « arrété » par le Conseil Municipalféevrier 2018.

La CDPENAF en date du 30 mai 2018 a examiné le projet de PLU de Tmantawis est favorable accompagne

de réserves.

''yS Syljdzs (S Lzt ad dz8dze QS &l ki SyyzSt kdzvn F 2dzi HAamy ®
favorable.

La commune a délibéré le 16 novembre 2018 sur les modifications appértdes 1 S + bli@uey |j dzs G S
Le PLU a été approuvé par le Conseil Municip22 lmars 2019.

Rappel dans les trois ans, au plus, apres la délibération portant approbation du PLU, un débat devra étre grganisé
'dz aSAY Rdz / 2yaSAt adzy A OA Lcdpladazhhaid$iéila dafSfaatizin dds Gedoin®k S

Sy t23S8SySyida Siz tS OFLa SOKSIFyids RS fQSOKSIyOA$SN L
et de la réalisation des équipements correspondants.

1.4 Contenu du rapport de présentation

Conformément aux articles R S adzA @l yia Rdz O2RS RS f QdzZNBI yA&aYS$
est défini comme suit :

Article R1511 : « Pour l'application de l'article L. 18] le rapport de présentation : 1° Expose les principales
conclusions du diagnostic sur lequel il s'appuie ainsi que, le cas échéant, les analyses des résultats de l'applicati
du plan prévues par les articles L. 253a L. 15380 et comporte, en annexe, les études et les évaluations dont
elles sont issues ; Znalyse les capacités de densification et de mutation des espaces batis identifiés par le
schéma de cohérence territoriale en vertu du deuxieme alinéa de l'article-B. difdi que des autres espaces

bétis identifiés par le rapport lhéme en vertu dtroisiéme alinéa de l'article L. 181; 3° Analyse I'état initial

de I'environnement, expose la maniére dont le plan prend en compte le souci de la préservation et de la mise e
valeur de I'environnement ainsi que les effets et incidences attendus dé 8aSn Sy dzdz&NS & dzNJ OS

Article R1512 : « Le rapport de présentation comporte les justifications de : 1° La cohérence des orientations
d'aménagement et de programmation avec les orientations et objectifs du projet d'aménagement et de
développementddd 6f Sa T wHc [+ ySOSaaAaidsS RSa RAalLRaAlA2YyaA
projet d'aménagement et de développement durables et des différences qu'elles comportent, notamment selon
gu'elles s'appliquent a des constructions existantesauvelles ou selon la dimension des constructions ou selon
les destinations et les sodgstinations de constructions dans une méme zone ; 3° La complémentarité de ces
dispositions avec les orientations d'aménagement et de programmation mentionnéesdel'artil5% ; 4° La
délimitation des zones prévues par l'article L.-2515° L'institution des zones urbaines prévues par l'article R.
151-19, des zones urbaines ou zones a urbaniser prévues par le deuxieme alinéa de l'articl2ORorsglie

leurs caditions d'aménagement ne font pas I'objet de dispositions réglementaires ainsi que celle des servitudes
prévues par le 5° de l'article L. 381 ; 6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une
obligation de justification particidre est prévue par le présent titre. Ces justifications sont regroupées dans le
rapport. »

Article R1533 : « Au titre de I'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le rapport de présentation : 1°
Décrit l'articulation du plan avec les autrescdiments d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés a
l'article L. 1224 du code de I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte
; 2° Analyse les perspectives d'évolution de I'état initial de I'environneererdxposant, notamment, les

OF N} OGSNrRa(GAljdzSa RS&a 12ySa adzaOSLIiAoftSa RUsGNB G2d

3° Expose les conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des zones revétant une importan
particuiiére pour I'environnement, en particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L.
4144 du code de I'environnement ; 4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'article L. 151
4 au regard notamment des objedtifde protection de I'environnement établis au niveau international,
communautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de
substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'applicatiograghique du plan ; 5°
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Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les conséquen
R2YYl 3SlIofSa RS tF YAaS Sy dzzNB Rdz LX Iy adz2NJ fUSyg
retenus pour l'analyse des résultats de I'application du plan mentionnée a l'article 271&3 le cas échéant,

pour le bilan de I'application des dispositions relatives a I'habitat prévu a I'article 29188 doivent permettre
notamment de suivre lesfets du plan sur I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce,
les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées; 7° Comprend un résumé n
technigue des éléments précédents et une description mateere dont I'évaluation a été effectuée. Le rapport

de présentation au titre de I'évaluation environnementale est proportionné a l'importance du plan local
RUdzNDB I yA&YSS | dzE ST¥¥Sia RS al YAaasS Sy dzdzas@Ee » Ay aAa

Article R154 : « Le rapport de présentation identifie les indicateurs nécessaires a l'analyse des résultats de
l'application du plan mentionnée a l'article L. 158 et, le cas échéant, pour le bilan de l'application des
dispositions relatives Ehabitat prévue a l'article L. 1529. »

[ QF NI A©Of Bdz[l @2 RS RS { QSgue&A NE reppddt ¥B i6<iincidéNdgOehvirdnementales
contient les informations qui peuvent étre raisonnablement exigées, compte tenu des connaissances et de
méthodes d'évaluation existant a la date a laquelle est élaboré ou révisé le plan ou le programme, de son content
et de son degré de précision et, le cas échéant, de I'existence d'autres plans ou programmes relatifs a tout oy
partie de la méme zone géaphique ou de procédures d'évaluation environnementale prévues a un stade
ultérieur».

GQlFLINB&a fSa StSYSyda O02YYdzyAljdzSa &dzNJ £ S ar0.8S Ayihd
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Partie I: Diagnostic & Justification des choix

Chapitre.2Diagnostic
2.1 Présentation de la commum situation géographique

Pl
w

5QdzyS &dzLISNFAOAS RS Hy
Tourtour est localisée dans le Nord du départeme
du Var, en région PAEA

Tourtour, localisée a une altitude moyenne de 6:
metres, sur lescontreforts sud du plateau de
Canjuers, constitue une commune de la montagt
du Haut Var renommée a la fois pour la quali
paysagere de ses espaces forestiers et agricoles
pour la position dominantes de son village perché
typique qui offre un magnk lj dz§ O RNXB
aQ2dz0NByG RS @lraidisSa LW
environnantes

Le village de Tourtour est un village proveng
LISNOKSZ RQ2G & 2wlagé danhsSd
ciel». g - :
[QFtGAGdZRS RS I O2 ¥03d o
metres. 2

a

Localisaton de Tourtour, en amont de Villecroze, sur les contreforts sud du plateau de Canjuers

La commune est distante de

21 km de Draguignan

30 km du Lac de Ste Croix
70 km de St Tropez

1
1
1
1 90 km de Cannes.

It NSy O0S 1f1L3Sa /0G4S RQ!T dzNJ
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2.2 Apercu historique
«[ QSYLX I OSYSy G | Ol dzStemedRedie. AT €3S NBY2yh S
Trois enceintes de remparts sont encore visibliesplus ancienne
abrite le vieux chateau médiéval et les premiéres maisons,
RSdzZEASYS | 9SO asSa LRNISa Radz
Grand Rue et la Place des Ormeaux, la troisiéme enceinte du X
englobe le chateau communal et la chapelle Salnte Trlnlte elle __.
constituée au nord par les maisons, au sud p T S 2
les terrasses et les jardins. Les deux chétea
les portes, le dédale des elles, les placettes,
= rappellent encore le passé médiéval

=
I+
o

[ § @GAtfl3aAS Sad R2Ders {F]lyd
RQI NOKAGSOGdzZNE NRY!I y 4 S fttz ¢
& RQ2NASY (Gl GAzYy LIS NJY S S NI S
panorama. A découvrir également auprés du chateau commuiex .
sculptures en bronze de Bernard Buffet offertes a la commune, par la famille
RS tQFNIAAGS ljdzA || @SOdz £ .62 dzNJi 2 dzNJ m Vilesetvilages 534 || /Y S
Le village de Tourtour est classé village fleuri et a été labellisé parmi lespliss « *WL
beaux villagesde France». Son positionnement de village perché lui vr:mB&M\,,,,%es
f QI LIJIS fvilajerdang le &ted
[ S GAfEF3S YSNAGSNIAG dzy tfly RS +Ff2NRaldA2y| RS | |t Ql
RQSTFSOG dzS NI dzy patryhaghfaly G | A NS SEKIF dzadA¥F
2.3 Situation administrative
La commune de Tourtour est rattachée a la Communauté Civenmorts A cisiomité
Communes Lacs et Gorges du Verdon CCLG¥#Odzy { / F S )
opposablea ce jour le périmétredu futur SCOT a été arrété par | - 'gm@fdu eadon
Préfet le 22 juin 2018.
Tourtourest une ommune limitrophe au PNRY Yl Aa Sttt S yQSaid LI a FRKSNByi(So
f2A az2yidl3yS NBIAS LI N t£Sa | NIAOEtSa [ CDMHH Si adzAgl|yia
[20FfA&FGA2Y RS 1 ¢ 2 dzNipes deNerair 3 SAY RS QA

N«

Draguignan

Source Lacs et Gorges du Verdon

RS ¢ 2 dzNIi 2 dzNJ

N
~—
N
o
N
P-4
B
O oy
— >
Cn O

(S AyGSNYSG RS fF YEANK
i dzNBf wS3IA2yEE Rdz +SNR?2

S
y
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2.4 Démographit

wStFGAGSYSylG Aaz2tsSSs 1 O02YYdzyS || O2yydz dzy RSOt Ay SY

que 168 habitants, puis un véritable renouveau entre 1962 et 1982, période au cours de laquelle sa population

double pour atteindre 384 habitants:el982, 472 habitants en 1990 et enfires de600 habitants en 2017

2.4.1 Une croissance démographique réquliére depuis 0883 Sy 6 A St £ SYSy i R|IZS
nouveaux habitants sur le territoire

En 2014, la commune de Tourtour

Population accueille 589 habitants, seloes
Commune de Tourtour R2yysSSa RS fQLb{99
569 — 89— Depuis 1968, la progression

600 1 472 — 487 démographique est continue. La

500 - population communale a plus que

400 - doublé; les hausses de populations

260_ les plus importantes ont été

300 _/ . e o
enregistrées sur les périodes 1975

200 - 1990 puis 1992007.

100 -

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014

Variation annuelle de la population (%)
Lacroissance démographique communal Commune de Tourtour
Sail SaasSydasSttSySy| 35
nouveaux habitants sur le territoire 3
communal Essentiellement des retraités 25 -
attirés par le cadre de vie exceptionnel d| 2 -

1,8
Tourtour. 15 - ——du au solde naturel

~—du au solde migratoire
Le solde migratoire, bien que fluctuant

reste toupurs positif; on observe une| ™| 3 03
augmentation enregistrée sur la dernier¢ 9 7

, . o 1968-1975 1975-1 % 1982-1990 1990-1999 2409
période censitaire. 05

| Il est utile de rappeler que Tourtopeut voirsa population estivale multipliée paiSy NI} A a2y RS f A YL
des résidences secondaires sur ton territoire.

cy Lt HnAawmn
GAadGAldzS S

Pl
(s
)
Q)¢

GdzRSa ; 02y 2 YAl
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[ 4N} yOKS-7RmN@EE RS
retraités et retraités) est la plus
représentée; cependant, les moins

RS on Fya NBLNBaSyl
quart de la population.

Tourtour
Population par age en 2014 (%)

27%

20% Les 3860 ans représentent 37% de la
17%

population communale.
12% 11% 11%
ay

0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75-89 ans 90 ans et
plus

|

2.4.2 Lavolonté démographiq®2 YYdzyF £ S YFIEAYFES RlIya S8 4}

Le développemenurbain que souhaite réaliser la commune de Tourtour au travers de son document de PLU
permettraf QI O O dzS A 800 EofsButtdAs M@y 120 résidences principales, soit envir@® habitants
supplémentaires en résidences principal&sQ 2080k portant ainsi la population de Tourtodr8% habitants

en résidences principales en 203[En 2017Tourtour accueille environ 600 habitants en résidences principales
(INSEE).]

C Cette prigection démographique correspond & une Variation Annuelle Moy&wabl)de 1,75% par an sur
une durée de 20 anBour mémoire, la dernieére VAM était de 2.2% entre 2007 et 2012.

2.5 Economie

2.5.1 PopulationactvdY ONB A &AL yOS RS { QS Y LJ)eAcbnoriqa) f

La population active (actifs +
chémeur) est en augmentation © Population par type d'activité, de 15 a 64 ans
sur la  derniere  période N
censitaire, entre 2009 et 2014 s “
. o
La part des actifs ayant ur
emploi a augmenté de fagon
importante  (+6,4points). En
2014, plus de 62% de |le S © = 2009
. . . o © @ > A X
population activea un emploi. S 3 6 - o3 2014
P . - -~ — S
Corrélativement, la part des N g S § & = 2
chémeurs a diminuée, passan I—l i
de 12,2% a 10,6%n 2009, sur ] -"" J
Ies, 12% de chomeurd/4 était actifs ayant chémeurs éleves, retraités autres
agé de + 50 ans. un emploi SGdzRA yiax inactifs

[ QAYRAOF GSdzNJ RS O2YyOSYUNI UA2Z2Y

R QS YSlekt @nAhausse entre 2009 et 2014, passant de 95,3 a 107,5, montrant le dynamisme de la zone en
YIGASNE RQSYLX 2A @

Le taux de chdmage est en baisse sur cette période, passant de 17,9% a 14,5%.

SIQAYRAOIG8dzNJ RS 02y 0 A2y RQSYLX2A Sad sakt

SYLX 2A NBaARFYyG RIya

r—h(/'))

y i
I

—’Z

d
2y S
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252 [ Sa O2yRAMLA2Ya RQSYLX 2A
Sur les 221
actifs ayan tun Statut des actifs en 2014
emploi, Q% o 100
sont salariés,
dont la 1091
majorit¢  en 801 50
CDI ou 7 32
titulaires de la 401 1 1 . “ .
. 20 -
fonction ; 8 & = -
pUb“que (81% Salariés CDI + salariés CDD  Salariés intérim + Salariés emplois  indépendants employeurs aides familiaux
des salariés). fonctionnaires stages aidés

2.5.3 Les navettes domicikeavail

[ S y2YONB RQIFOGAFA GNIQGFAfELFYGd SG NBAARFYy(OG &dzNJ f I

,,,,,

Corrélativementf S y2YONB RQlI OiATa yIFI@SGiadSdNE &S NBYRIFYy
que sur les périodes précédentes, la tendance était contrdize navetteurs étaient en augmentation.

Lieu de travail des actifs résidants a Tourtour, en 2014

140
120
100
80
60
40
20

2009 2014

| actifs travaillant a Tourtour m actifs travaillant dans une autre commune varoise

2.5.4 Activités économiquedes entreprises sur le territoire

En 2015, la majoritt  des Etablissements actifs par secteur d'activité au
établissements actifs tourtourains se 31/12/2015

concentre dans les secteurs di
commerce, des transports et de¢

services (70%). administration publique, enseignement,- 8
santé, action sociale

Les activités lié® au tourisme sont commerce, transports et services diver_ 79

importantes:
construction - 11

4 hétels : 59 chambres industrie -6

13 restaurants

11 gites 42 lits agriculture sylviculture et péche (B
o IFfSNASA RQI NI
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2.5.5 Activités économiquedes carrieres exploitées sur le territoire

On recense 2 carrieresur le territoire communal « Le Grand Défens et «La Baumeet Le Ginestep. Ces
carriéres sont toutes deuaxploitées par la sociét® A NI dzR S (i expbitatDsdelfaksirés délamitiques
utilisés pour la production de granulats

9ffSa LISNXYSIGSYyld RQlI&aada2NBNJc SYLX 2A&8 RANBOGaO®

La fin de leuexploitation était programméerespectivementen 2013 et 2016 (source Schéma Départemental

desCarriéres révisé en mars 2011).
9 [ S OF NNA SN SyddRiQda/SS  t QocRENiamEsi®éé au liewit La Baume et le
Gineste). Une enquéte publiqueY Sy SS LJ NJ £ S  rélaBNIBA B S & OFSE GiS@auinI2iy
duPilabred QSaiG RSNRdzZ SS Sy 2Fy@ASNI Hamy ®

f Quant a la carriere dDéfends celleci conserve son périmété A f y Q& | R2y O LI & R

Localisation des deux carrieres en exploitation sur le territoire de rfaur :

e —ft—!Le Défends

jes Espalus)

\‘E Saﬁn’édoq )

WS

Ane: i 0,5IER e
e s i, Jourtour 25
A S AR L Y ST
i - \{= LR s N

ﬂ‘{.szx-tj/,, !
o -

; : & Ry~ 7 NN )“,‘B-?f"“’;é’ NS S

QEGNI A RS fQOF NN 1GS tRNEBE T Gy MEstli SLIA SO VAT] d&SdzaNENII dzNBS
ROSELX 2AGSN) Sii_  RQSEGSYaA2y-diS Baurhe ed QidddtetiNSerrodr de A £ | ¢
Tourtour, SARL Giraud et fils, en date diidécembre 2017

Article 1 - Objet de ’enquéte

Il sera procédé a une enquéte publique dans les formes prescrites par le code de
Ienvironnement, sur la demande présentée par la SARL Giraud et fils, dont le si¢ge social est
situé : Quartier Crébe Ceeur & Tourtour (83690), portant sur ’autorisation d’exploiter la
carriére de calcaire dolomitique, sise lieux-dits « La Baume » et « Le Ginestel » & Tourtour.

Le projet présenté concerne notamment :

- I’exploitation de la carriére pour une durée de trente ans, incluant la remise en état,
- une extension de I’'emprise de 4,7 ha, soit une surface totale de 6,3 ha,

- une production maximale annuelle de 200 000 tonnes,

- un approfondissement sous le carreau actuel jusqu'a la cote 572 m NGF,

- I’exploitation d’installations de traitement de matériaux.

Ces installations relévent du régime de ’autorisation prévu a article L 512-1 du code de
I’environnement, au titre des rubriques 2510-1 ¢t 2515-1 b,

PLU Tourtoug, Rapport de présentationDocument 1




Pagel6surl81

2.6 Agriculture

2.6.1 Evolution des espaces agricoles cultivés e2068et 20147

En 2003 (carte cicontre), les espaces
agricoles cultivés représentaie865,3ha,
soit 12,7%du territoire communal, ce qui
AQSELX AljdzS LI N azy

En 2014 (carte cidessous) ces espaces
cultivés représenten860 ha, soit 12% de

la commune.

Depuis2003 cette perte de5,3 K | a
réalisée majoritairement au profit des

egaces artiicialisés. Legspaces naturels
ont gagnésjuelques métres carrés

M Espaces cultivés perdus au profit de I'artificialisation
Espaces cultivés gagnés au détriment du naturel
Espaces cultivés sans changement

Tyrteas RSGFATESS Rrya £S5 OKFYAGNB n Rdz LINBaSyY
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2.6.2 Déclin agricolenalgré un potentiel important

Entre 19882010, on assiste a unesfie Exploitations agricoles ayant leur siége dans la
de 61% des exploitationgrésentes du le commune de Tourtour
territoire. 35

En 20D, 12 exploitationsont recensées | *° | I

S4 dzy GASNm RQSyd s %
succession assurée 20 f—o

26

Entre 1988 et 2010, on assiste & un > ||
diminution de41% de la SAUToutefois | 10 1 1 1 1

f RAYAydziazy yQ$8 5. 20
f QF INA Odzt G dzNB NB S
celleci correspond &a surface exploitée 1988 ‘ 2000 3010
sur plusieurs communes.

Le potentiel agricole sur la commune reste néanmoins importantr les prés de 377ha de terres cultivées en
2011, on recense

- UneAOCIl dzAf S RQht A@3S RS t NB@SYyOS
- Des IGP (IGP Agneau de Sisteronin de médierranée (mousseux de gqualité et primeur ou vin

nouveau), vin du Var (mousseux de qualité et primeur ou vin nouveau), miel de Pravence
- 2 producteurs labellisés AB

La répartition des activités agricoles, par secteur fait apparaitre, entre les deuiedeR@?, une nette
diminution des surfaces dédiées aux labours, aux cultures permanentes et aux superficies toujoentzeen

Répartition des activités agricoles

140 133
120 —— 116 cheptel en unité de
gros bétail

100 - m terres labourables

80 en ha

60 H cultures
60 - permanentes en ha
39 superficie toujours
40 34 en herbe en ha
20 —— —
2
0 T T
1988 2010

8{ dzNFI OS 1 INARO2tS ' GAfA&ASS LI N £Sa SELX 2A
RS& adzaNFIOS& adzNJ ¢2dzNIi2dzNJ YFAa Fdzaai Sy R
O LIISEEFdA2Y RQhNARIAYS /2yiGNbESS

o yRAOFGA2Y DS23ANI LIKAIdzS t NRGES3ISS

) 3INR Odzf GdzNB . A2f 234l dzS

2wSO0SyaSyYSyid DSYSNIf ! ANnO2f S

a1 yda I dzA
SK2ZNER® [ Q
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[ Sa LINAYOALN f Sa OdzZf GdzNBa t ¢ 2 dzNI 2 dEN® | aNeby 2Nt QriFoR i hNES Q
activités agricoles majeures du territoire. En particulier, le Chateau de Taurenne, domaine oléicole comptant plus
de 10 000 oliviers, est un véritable atout, touristique notamment. Tourtour compte également plus de 2,5 ha de
maNJ n OKI 383 Sié L dza RS THn KI RS LI NO2dzNAZ | dz b2 NR
commune (Source étude sur la transmission des exploitations CCLG) 2016

Un des enjeux du PLU étant la pérennisation et le développemerit @ OGA GAGS | ANKRO2t S=
participant a la gestion des paysages de qualité du territoire de Tourtour, le travail sur le zonage de la zone
agricoe«An I FFAG fQ202S0i RQdzyS RSEAYAGFGAZ2Y YAydziASdz

Ainsi, des corridors agricoles (tramgne»), ont été identifiés en connectant les espaces actuellement cultivés
6ah{ 1 o®d [Q202SO0GAT SGFyd RS LISNN¥SGUNB t1 22y O00Az2y
place de continuités agricoles traversant le sud du territoire derfbar suivant un axe rord-ouest» a «sud

est». Ces corridors agricoles (trame jaune) pourront assurer une triple fonction

T [ S RSOSt2LIISYSYyld RS tQlFIOGAGAGS SO2y2YAljdzS | INRCL

RQSELX 2 A0l GA2y&aod

1 LapréstlBl A2y S t QSEGSyarzy RSa LI e&al3sSa FINRO2T
vie du territoire de Tourtour.

1 La mise en place depares feux» agricoles en effet, une terre cultivée stoppe la progression des
incendies.

Dans le but d&.J2 dzZNB dzA GNB £ S RS@OSt 2LIISYSy G RS f QF INR Odzf (i dzNJ
culture a long terme le secteur de Bessoune, et le secteur dalfeirole. Ces deux secteurs ont potentiellement
cultivables.

Bessoune photo aérienne 2014 Bessoune photo aérienne 1958

Source remonterletemps.ign.fr

9y mMppyI S &SO0GSdNI SiGFAG LINGdz2NB Si LI NGASEESYSyd
piste et des chemins de parcours sont existants.

I dze 2 dzNR Q kKsizanEesderSidllenierd baNdes, quelques reliquats de parcelles ouvertes autrefois cultivées
ou paturées sont existants. La commune souhaite identifier ce secteur commune une zone de reconquéte
agricole.

PLU Tourtoug, Rapport de présentationDocument 1
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Roubeirolec photo aérienne 2014 Roubeirolec photo aérienne 1958

Source remonterletemps.ign.fr

Ce secteur est en limite communale avec Villecroze, et borde le domaine viticole de Chéateau. Bru&8¥§8,

fS aSOGSdNI St Al LINGIZNB S LI NIAStEtSYSyid OdzZ G§ADSP
piste et des chemins de parcours sont existants, ainsi que des fonds de vallons traversés par des petits cour
RQSI dzo ui,ded @rozNdom Essentiellement boisées, quelques reliquats de parcelles ouvertes autrefois
cultivées ou paturées sont existants. Des restanques ont aussi été mises a jours témoignant du passé agricole d
la zone. La commune souhaite identifier ce sectcommune une zone de reconquéte agricole.

Identification sur fond IGNdes continuités agricoles (corridors agricolesrame jaune») et des deux secteurs
potentiellement cultivables.

trame jaune, continui
e e

SRS
Y &
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2.7 Habitat et logement

2.7.1 Le contexte urbain
2711 ; @2t dziA2y RS Y Q0D dAMK AR yYRRIDAHERIOASBY OS

En 2003 (carte cicontre), 98,5 ha du
territoire sont artificialiséslls représentent
3,4% de la commune.

En 2014, plus de 20 ha supplémentaires ont
été artificialisés.

Prés de 5 ha ont été gagnés sur des espaces
Odzt GA@Sa Si dzyS jdzAy T I |
espaces naturels.

[ S R2 OdzySy i
antérieur, le POS, développai
de vastes secteurs
constructibles (U, NB, NA) su
des espaces cultivés.

I Espaces artificlalisés gagnés au détriment de I'agricole
W Espaces artificialisés gagnés au détriment du naturel
M Espaces artificialisés sans changement

La superficie minimale des
parcelles constructibles pouvail
4 GSA Yy RNBOO@dza |j

Par ailleurs, le site inscrit du
village impose une «ceinture
verte » inconstructible autour
du noyau historique.

Ceci a contribué fortement a
f QS fSYSyid dzN
par de la villa individuellegn
secteurs boisés ou cultivé.

BlyEfeas RSGFACLE SBSRENAY (SIS YIRSy n NI LILI2 NI RS LI
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2.7.1.2 Typologie des formes urbaineaurtour*
4 typologiesrincipales se distinguent dans les formes urbaines caractérisant la commune de Tourtour.

Typologie n°1 Le noyau urbain

[ S y2eldz oAttt 3aS2Aa S&ad OFNIOGSNRA&S LI NJ RSa
resserré (3ha) constituée petites parcelles, soit une densité de 72 logements/ha.

[ § y2&ldz dz2NBI Ay O2NNBaLRYyR t I 1T2y§S !

Extrait cadastral:

Modélisation 3D:

t K2G23INF LIKASE Rdz OdzdzNJ gAf f | 382

B2 dZNODES 2 L2 NI E BB Sk G{ LD+ NJ K
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Typologie n°2[ QK I & A (dan$ leRpayFafakzéuraux habités

T T Y T Y T T a———— -

[ QKF oA GG RAFTTdza S
RS 1T2ySa O2yaidNuzOi
constatée est de 7 logements/ha.

i A d § YILAazya AYRAOARM
& | dz R20dzYSy i ;RaQHmbifé mgyanaey S |

>
O| N
~h

[ S48 T2ySa RQKIFIOoAGFG RATTdzA O2NNBaLRYRSyd |FdzE 1|2y Se
¢2dziSa O0Sa 12ySasz YsYS OStftSa SldzAilLilsSa SiG QénhagelaSS:
O2yaidNHzOGAGES Sy t[! @ 9y SFFSGzZ tI RSYAATAOI(A2Y
cadre de vie et la qualité paysagere des quartiers habités diffus doivent étre conservés.

Modélisation 3D:
ISa T2ySa RQKFoAGLH thiheTo’t'lézf ' -
zone NB au POS , oftl Al t Q202Si R
expliquée dans le chapitre explication des choix retenus
et dans le chapitre gestion du fonciep.

I SGGS RAAGAYOGAZ2Y | LISNXNA:
a densifier (assées en zone constructible au PLU) et
i2ySa RQKIOAGIFG RAFTTFdza b |
inconstructible au PLU).

Caractéristiques communes de ¢
« paysages ruraux habités

1 Un fort taux de végétalisation

91 Des parcelles cultivées (souvent
oliviers);

 Une ambiance boisée

1 De nombreuses restanque
préservées et restaurées

9 Des villas individuelles de caracter

PLU Tourtoug, Rapport de présentationDocument 1
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Typologie n°3[ QK 6 AGF G RA&LISNE Sbagrkaie2t S Sy YAt ASdz yI GdzNEf

Cet habitat est représenté par des constructions de caractere, disséminées sur les 2642 hectares occupées p4d
RS tF T2yS FTaINARO2tS 2dz yIdd2NBttS ARSYGAFASSA Fdz R |Odz
faible, nettement inférieure a 1 logeSy G ak KI @ [ QKF 0 AGF G RAALISNES O2NNB3 LRy
R2 O0dzYSy i R QdzNEésgsbaresnt pobr vdcatidn die conserver leur caractére agricole ou naturel.

Modélisation 3D:

PLU Tourtoug, Rapport de présentationDocument 1
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Typologie n°4 Les formes urbaines dibomaine de Saint Pierrde Tourtour

[ S R2YFAYS RS {IAyld tASNNBE RS ¢2dzNIi2dzZNE 3ISNB Rl ya
résidentiel intég6 Rl ya dzy aAdS F2NBaGASNE t OKS@It adzNJtSa
RS ¢2dzNIi2dz2NJ O2yOSyUiNB fQSaasSyiasSt RSa SaLl O0Sa oNi
NBFfAaS a2 dzhameau AdFieh NB¥aB8molR, oayateur, souhaitait étre fidéle a sa devisaure
maison dans un jardin, un jardin dans un parc

[ S 52YFAYyS aQSGSYR &dzNJ dzyS & dzZLISNFAOAS RS mMoT KI 0
RQ! YLldza 0 &

Les formes urbaines sont de type maisordividuellesa dzNJ RSa LJ NOSt t Sa RQdzgit £ 2 i)
une densité moyenne d& logements / ha233 lots ont été batis sur la commune de Tourtour.

Domaine de Saint-Pierre
Tourtour

Village dans & Oiel .

Plan général du Domaine St-Pierre

[ S R2YFAYS | SiGS LISyasS SiG NBFfAAS LRdN F2yOiAz2y)
RQSIjdzA LISYSy (ia aEdgaidda & glagiiie hiRt@ique duDamad ®

CONSTITUTION ET CONCEPTION DU DOMAdNIojet initial comportait la construction de 300 maisons
RUKFIOAGEFGARYS O2yaidNHzOGA2y INIAalylfSa Sy adetsS F
'aménagement de parties communes et équipements communs en propriété indivise enpmbpriétaires des

300 lots constitués a raison dek o n 1S LJ2 dzNJ O KAdi@@dzBeaumonNgdalémiest \Eréalr@ et
promoteur des Issambres dans les années 1950). Sa volonté de construire des lotissements en harmonie avec |
Yy I G dz2NB & QS émeiNBarisSsa télebvdfdeviséi : « Une maison dans un jardin, un jardin dans un parc »
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[ Q2NBlFIyAalGA2y RS £ QSaL)l OS t LI NIANI RS modcoI &z2dz
pris en compte dés cette création les données environngriiel £ Sa |j dzA | dz22 dZNRQK dzA & ¢
cadre de la Loi montagne et en matiére de hameau, évitant ainsi le mitage des constructions, ou périurbanisation

® {2dzA fI RANBOGAZY RU! RNASY . Sl dzy2y s $ohntad lpayii NR & 5

laménagement des espaces et des équipements et équipements collectifs (La construction de la régie (1962
1963), la maison des jeunes, le centre équestre, les Tennis, la piscine...) et M. J.M. Hellet architecte D.E.S.A. q
a concgu et dirigdes travaux de construction des groupes d'habitations. La publicité au niveau européen
(Allemagne, Angleterre, Belgique, Espagne, Hollande, Italie, Suisse) a été a la fois originale et efficace. Trois d¢
« Mas de saint Pierre de Tourtour » étaient en effegagner, il suffisait pour cela de ranger par ordre
RUAYLEZNIFYOS tSa aSLIi StSYSyihta O2yaidAaidziaATa Rdz o2y
fS aqala {lIYAy3a2éd [S t+FHyOSYSyid RS OS SEHENINBR dF yiid Sivao €
La copropriété du Domaine de Saint Pierre de Tourtour était initialement régie par un cahier des charges
approuvé suivant arrété préfectoral de M. Le Préfet du Var du 5 octobre 1963. Il est aujourd'hui géré dans le
cadre du reglemendle copropriété et ses annexes du 08 juin 2006 et ses modificatifs publiés et enregistrés le 13
YENE HAMH® 9YyTFAYS fQlFaaSyofsSS IASYSNIrtS Rdz nn | 2 Hi
Gws I3t SYSYyld AYyGSNARSdNI RS fF O2LINRBLINASGSHO®

/ QSaGAM RENLI LRAAGAZ2Y RS fI 5ANBOIAZ2Y RSLI NISYSy
O2yRAGAZ2YE RQAYAGNHZOGA2Y FTRYAYAAGNr 0ABS RSA& | dzii 2 NN
a2yld LI aassSa RS I yierd ala gotiod tralitinglla & % adnSructiol iMddviolielfe ».

Au 31 mars 2013, suite a des divisions de parcelles qui ont été autorisées de fagon exceptionnelle, au fait que
certaines constructions ont été réalisées a cheval sur 2 lots de terragdtes acquisitions faites par le Syndicat

des copropriétaires, a la décision de l'assemblée d'intégrer le centre hippique aux parties communes, la
copropriété Domaine saint Pierre se trouve composée de 233 mas construits (et deux en cours de construction),
de 3 garages construits sur les 3 lots et de 19 terrains privatifs de plus de 1 200 m2 non bétis sur la commune dg¢
Tourtour, ainsi que 8 lots en lotissement, situés sur la commune d’Ampus, qui appartiennent au Syndicat, en ce
non compris la forét d'Ampus gdemeure un lot distinct.

RESEAU HYDRAULIQUE DU DOMALIBKPBroduction et la distribution d'eau potable du réseau d'eau privé du
syndicat des copropriétaires du domaine Saint Pierre sont gérées en interne, avec l'assistance d'entreprises
spécialisées prées. Il n'y a donc pas de facturation de I'eau qui dessert les villas du domaine, mais uniqguement
des charges d'entretien du réseau d'alimentation et d'électricité des moyens de production d'eau (forages)
réparties en fonction des consommation de chagat Le contrble sanitaire des eaux de consommation du
R2YIAyS SiG tI RSEtAGNIYyOS RUFGGSadldAz2y RS O2yF2N)¥A
jdzA STFSO0GdzS aeadsSYFrdAljdzsSYSyid RSa O2nyedddbdiiddsiqueipdziNd f |
la population alimentée par le réseau public du village de Tourtour.

ALIMENTATIONENEAU ¢ N2 A& OKNGSIdzE RQSIHdz RSaaSNWBSyid f QSya
du Flayosquet (560 m3) est en deux compartiments, 818 c6RS yA @St dz Top Y& [ S OKNK
j dzA Yy QF L3R dzNJ F2y OGA2y 1jdzS RS R2YyYSNJ LX dza&z RS LINBaa
RS yA@GSlkdz ttn Y& [ S OKNGSFdz RQSIdz RS . 31NEB&tYeSecdd (i
RS mMnt Yod® [ S NBaSNW2ANI RS yn Yo Sad £t tcn Y RQlFf
RQdzyS O2yiGSylry0S RS nn YoX FEtAYSY(dS LI NJfF az2dzNDS

O > =z

RESSOURCES EN ER&s ressources en eau sont les anies: Forage Nord : (altitude 693 m). La pompe de
forage mise en place débite environ 20 m3/d'eau par heure environ. Forage de Trigance : (altitude 710 m). La
pompe installée débite 15 m3/d'eau par heure environ. Forage de Bargeme : (altitude 71Qoanpeaen place

produit 4 m3/d'eau par heure environ et alimente si besoin les étangs. La station de pompage (altitude 660 m) :
[ a2dz2NDOS O6KE@RNRBf23IAS0 RS {IFAyld tASNNBzI O02YYdzyS |
station de pompagetlle est réservée au Domaine de 18 h a 6 h du matin. De 6 h & 18 h, elle est a la disposition
RS tQFdzoSNHS {FAyld tASNNB® m Lldzaida t Stdz Felyd dzy!
du CD 51.

ASSAINISSEMENT 51 ya f QI y Cub8nsmeR(2 OASY 18 YdmaifeGEtait classé en zone naturelle
classée IINA. Le Domaine de S#lirre de Tourtour ayant connu une urbanisation dans la propodies 3/4
environ du programme initialement prévu dales années 1960 a 80 sous forme d'un enBke résidentielen
copropriété. Les eaux et matieres usées des villas sont obligatoiremeguies et traitées dans des fosses
septiques ou stationsemicollectives conformes a la réglementationwdgueur. Les effluents de ces fosses ainsi
gue les eauxménageéres (aprés dégraissage et décantation) sont évadags des drains réglementaires. Les
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eaux pluvialesont acheminées dans les fossés en bordure des \@Gette eau de pluie contribue, avec la source,
a alimenterle lac et les étangQuelqueslot2 y i S3F £ SYSy (i dzy a & dufodoindrEgioupR'Ql a a
onn f20a0 PDaximitd plofs Sudla domriuneRI8 Tourtour et 8 Ists la communel'Ampus)

Domaine de Saint-Pierre
Tourtour

Villuge dans le Orel .

Lt wed resem
et calleenit

—

ws Eprivkage

Réseau collectif 44 lots

Des études ont été réalisées et des réflexions merséedes possibilités technigs d'amélioration du réseau
d'assainissementles constructions du domaind.e classement actuel, prévu au plan d'occupation des sols
(P.O.S.), en zone d'assainissement non collectif, a finaleétémhaintenu par I'assemblée générale du 02 aolt
2014dud { @Y RAOF G RSa O2LINELINASNMBNS ay Ridr Ry &k ySy { NIANV A
différents sites composant le domain®@es contrdles réglementaires des assainissemants collectifs sont
effectués par le Service publitassainissementon collectif (S.P.A.N.C.) en conformatéec la réglementation
envigueur{ Sa f20a O2yaiNXzAi(a aAriddzSa adzNJ fI O2YYdzyS RQ!
la Communauté d'agglomération dracénoise. Pour les lots situés sur la commdraidour, les contréles sont
effectués par le S.P.A.N.C. de la "Communauté de communes Lac et Gorges du Verdon. La communauté ¢
communes Lacs et Gorges du Verdon exerce désormais la collecte, pour la partie du domaine situé sur lg
commune de Tourtour,el traitement et la valorisation des déchets ménagers et assimilés. Dans ce cadre la
Communauté de Communes se substituera de plein droit aux communes membres du Syndicat intercommunal
a vocation multiple (SIVOM du Haut Vacg).Gestion du Plan Intercommunale Débroussaillement et

RU! YSYIFISYSyild RS& C2NkdGa otL5!CoOd [ O2YYdzyl dziS [ ¢
NBFftAalGAzy S O2yiNbtS RS tQlFaarAyraasSySyd dzizy
collectif).

PROTECON INCEND¥E Lf S&d LINB@dzZ RIya S o6dzi RQlIdzi2zRSTSya
PARE-EU » qui sont entierement et régulierement débroussaillées conformément aux prescriptions
réglementaires. Sur les voies du Domaine des bouchesedidie sont installées. Le syndicat des copropriétaires
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Sald (Sydz £t tQSYyiNBERSY RES OB SRWSaRAr Yy AEYRAS Sai YS
et une autre réserve trés importante est constituée naturellement par le lac artific@S O &2y LI Iy RSt
superficie de prés de 2 hectares. De petits abris renferment par ailleurs les appareils de défense rapide contre
f OAYOSYRASO® azeSya KdzYFAya SiG YFGSNARSta aLISOATFAILAdSa
hameauet de son environnement.

[ @AIAS &dzNJ £ O2YYdzyS RQ! YLIza® [ S R2YIFAYS { Ayl [t A
de guet (lutte contre l'incendie) » du service départemental d'incendie et de secours (SDIS) du Var : La Tour de
Guet aété réalisée, en limite du domaine, par le Conseil général (SDIS), a l'altitude 856 m NGF. Une piste
RQKSt AO2LIGSNE Said LINBGdzS LINBAa RS I OAGSNYS Kl dziSd| ¢
fF LINPGSOGAZ2Y AYBSYRAS 2YIzN) RSLID#BS BHOBISH Yy dzS LI NI §|S
2YYdzySax w OAGSNYySa RS on nnn fAGNBa 2yaG SGS Ayadl
QF GGSNNAR&&FIS ROQKSE AO2LIi § NEB Rpiztsfaymmt §nE caadité deyprddudttiozi NB| | S

n Yo RQSIdz LI NJ KSdzNBs t LINRPEAYAGS Rdz RSLI NI RS [

(0p)
Qx¢
c:

S

2A0 dc Yo LI N 22dzN¥» Lf
2YYdzyS RS nmHp Yo Sid 7
@SSO azy LXIy RQSIdz RS

O ¢ Zg¢ ¢ O

FftAYSYy:{dsS LI NJ f@scineNUzo Iy ¢
LIAaOAySa LINARGSSa &adzNJ £ S R |YIJ
RSdzE KSOGFNBao

Domaine de Saint-Pierre
Tourtour

Villige dans le Ciel.

& Citerne SDIS

Mesures de prévention incendie

TRANSPORTS SdzE I NNk (Ga RS o6dza a$ (GNRdAzOSy (G &dzNJ pointd®2 YYdy S
{FAYGS 'yyS Idz @Attt 3S KAAG2NAIdS= G fQFdziNB | dz K| Y&
RQlIdzi206dza F2yOiAz2yySyd Sy LISNA2RS 402t ANBs fF y2 |[imMH
1225 relie Tourtour 4 2 NHdzSa ® Wdzaljdzdt fU4SGS wnmn fUSE tA3yS FQlc
tous les jours sauf les dimanches et jours fériés. Elle reliait Saint Pierre de Tourtour a Salernes ou une
correspondance était assurée avec la ligne no 1201 daintela gare SNCF Les ARisaguignan. Désormais,
O02YYS L12dzNJ £ Sa Olyid2ya RS CreSyOS> ¢ @SNySa Sidi RU!|{zLIA
GaSNWPAOS RS GNIyaLRNI t fF RSYFYRSé>S RS I NIAOOD
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URBANISMH e Domaine de SaintPier@ NNB & L2y R t fF T2yS LLb! RIya
Le projet de PLU de Tourtour a défini un classement en concertation avec la copropriété du Domaine.

Extrait cadastral: Modélisation 3D:

VA lcLares
e 2

L~/

o ’_’1::‘4+
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2713 [ Sa 12y Sa RSRA 230 dey SyUiK FRCAINTHOEA3yYaS S/
La cartographieschématiquedu document de POS fait apparaitre les espaces urbanisés a destination
RQKFoAGFrGAR2Y RIya tS R20dzyYSyd RQdz2NDFYyA&aAYS | yiSNAXSd

| StPierre

- Zones constructibles
(zones U, NA et NB)

Zones inconstructibles
- (zones NC et ND)

[ 2}

2.7.1.4 Lané&essaire prise en compte dedaMontagne afinde lutted2 y i NB f QS G | €
La commune de Tourtour est soumise aux dispositions de IEEIQQE o -
montagne, conformément aux dispositions des articles E12; =~
Si adzA@gryia Rdz O2RS RS f QdzN

[ QF NIAGQf S RdgmHO2 RS RS f QdzN. -
« L'urbanisation estréalisée en continuité avec les bourg =
villages, hameaux, groupes de constructions traditionnelles
d'habitations existants, sous réserve de I'adaptation,
changement de destination, de la réfection ou de l'extens
limitée des constructions exist&s, ainsi que de la constructior
d'annexes, de taille limitée, a ces constructions, et de
réalisation d'installations ou d'équipements  public

incompatibles avec le voisinage des zones habitées.

| Se reporter au chapitre 4 du présent documenGeston du foncier: application de la Loi Montagne,
FyrteasS RS&a OFLIOAGSE RS RSyaatTAaOrdAazy SiG O2ya

Bty RQhOOdzLJ GA2y RS&a {2fa
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2.7.2 Le parc de logements

Evolution du nombre de logements
Le parc de logements est er
constante augmentation depuis
1968. En 45 ans, il a quadruplé 790
LI NI A OA LI vy Gurbain, 1 g %
autorisé par le document
RQdAzZNB I yA&YS |y

800
734

500 91

400
En 2014, la commune de 360

Tourtour compte 734 logements. %0
200 Te

100

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014

Les 734 logements se répartissent comme suit, en 2014

- 295résidences principalessoit40,2%du parc de logements
- 368 résidences seadaires, so0i60,1% du parc = part la plus importe du parc de logements.
- 71 logenents vacants, soit 9,7% du parc, essentiellement dans le noyau villageois.

Evolution des logements par types, depuis 1968
Depuis 1975, les résidences
secondaires ont toujours été

majoritaires. Elles contribuent a
la multiplicationde la population
estivale (sur quelques semaines
atout économique important
pour Tourtour qui a développé
une  politique  communale
culturelle et touristique de .—,

qualite et réputée, recherchée 1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014
par les estivants installés dales mrésidences principales 90 128 168 210 234 272 295
résidences secondaires, gites ¢ mrésidences secondaires 68 193 299 331 325 377 368
OKIF YONBa RQKS (¢ logements vacants 24 39 24 30 40 55 71

On observe toutefois une
G§SYRIFIyOS t fI oFlAaasS RS fSdzNJ y2YoONB &dzNJ £ RSNYASN
été constante) des résidences principales. Cette tendast a poursuivre.
Le nombre de logements vacants est en légére augmentation.

Catégories de logements

. s . . Commune de Tourtour
Les maisons individuelles prédominer

représentant 92% du parc. Entre 1999 ¢ 93% 89% 92%
2009, leur part a légérement baissée a 190%

profit des appartements; ces derniers| ggo -
représentent 8% d parc en 2014.

60% - H maisons

40% - appartements

0,
20% - % 1% 8%

0%

1999 2009 2014
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[QFylte&aS Rdz y
dans les résidences principales fa

Nombre de piéces dans les RP

apparaitre une prédominance et

une forte croissance des grand 120 1
logements de 4 pieces et plus. 100 -
Les petits logements augmenten 80 -
l[égerement. 60 -
En 2014, les  maisons 40 -
tourtouraines comportent, en 20 -
moyenne, 4,3 pieces; les 0

appartements, 2,7. T1

T2 T3 T4 TS5et+

m 1999 m2009 =2014

Commune de Tourtour

67,0%
62,4%

25.2% 2359

Statut d'occupation des résidences principales

en 2014, 67% des occupants des
résidences principales sont
propriétaires de leurs logements

= 2009
w2014

propriétaires locataires

logés gratuitement

1

LOG G2 - Ancienneté d’emménagement des ménages en
2014

30 ans ou plus Depuis moins de 2 ans
129 % 10,2 %

De 20 429 ans

9.5%
DeZa4ans
.0 %

De 10419 ans
222%

De53a%ans
235%

Source: Inseg, RP2014 exploization principale, géographie ou 01/01/2076.

Les récents emménagés (moins de 2 ans) représentent
10,2% des habitants en 201

Plus de 45% des résidents occupent leur logement depuis
10 ans et plus.

CetteS@2f dziA2y Y2y (iNB
territoire mais aussi son attractivité la commune de
Tourtour attirant de nouveaux emmeénageés.

Plus de la moitié des réinces principales (59%) a été
construite aprés les années 70. On enregistre un pic de
constructions dans les années-390.

Résidences princiales en 2014 selon la période
d'achévement, en %

37
19 19
15
7

: [

|
avant 1919 de1919a del1946a del1971a del1991a de 2006 a

1945 1970 1990 2005 2011
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2.7.3 Le logement social

Page32surl81

Au 31 décembre 2018 la commune de Tourtour enregistrait 16 logements sociaux

Nom du| Organismes | Type de| Mises en| Secteurs de Individuel Qollectifs

programme construction | service financement

La bastideg Logements | Rénovation 2003 PALULOS 0 1

Escarelle communaux | réhabilitation

Maison Logements | Rénovation 2005 PLUS 0 1

Ferrand communaux | réhabilitation

Les Ribas Var Habitat | Construction | 1983 PLA 0 14
neuve

Le programme etontre des Ribas est un programmeXle
logements collectifdj dzA
urbain. Il permet la réalisation du parcours résidentiel des
ménages offrant une offrdiversifiée en termes de taille de
logements:

1 logements de type T1

3 logements de type T2

6 logements de type T3

4 logements de type T4

€ Entréede village «Est» - extrait google Maps

2.7.4

Le rythme de construction sur la commtmhe

De 2007 a 2015, lkommunea enregistréune moyenne de 14 permis a@@nstruire déposés annuellement.
Sur cette méme période, ce sont, annuellement, en moyenne un peu moins de 8 logements qui sont réalisés.

Année 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Nb PC 23 19 16 15 17 11 10 6 6
Nb 13 5 4 3 33 7 0 1 3
logements

La redéfinition des zones constructibles au PLU, document compatible avec la Loi Mohtaghe®@ A y @S N& S
permettra de relancer la constructibilité souhaité par la population et les élus.

Bt GNRY2AYS £20F0AF a20AL ¢

Vs52yysda O2YYdzytt Sa

I dZ oMmKMHKHAMNXZ 55¢a
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2.8 Equipement®t services

2.8.1 Principaux services etjéipements de services publics

V poste et mairie (dans le chateau)
V 1 caserne de sapeuwmompiers en entrée de village

2.8.2 Equipements scolaires
V 1 école de 3 classes dont 1 maternelle
V 1 centre de loisirs périscolaird_esDiablotins
V  college Aups etlycée : Lorgues, Draguignan

2.8.3 Services liés a la santé

1 médecin, Xkinésithérapeute,l ostéopathe

absence de pharmacie

hépital le plus proche : Draguignan

la commune ne dispose pas de maisorreteaite,y A R Q9 | t | Bueazonirine @ritehd/
identifier des terrains communaux constructibles pour y permettre un éventuel projet
ROSIdZALISYSyYy (G 13zt A0 62dz LINAGSUO fAS t fF aryid!{|o

< <<

2.8.4 Egquipements socioculturels et sportifs

V 1 office du tourisme, 1 bibliothéque
V  1lterrain de foot, Xerrain de tennis, clubs sportifs
V 1 société de chasse

2.8.5 La gestion des déchets

Le Syndicat Mixte du Haut Var, créé en 1977, assure le service de collecte, de traiterdentagtrisation des
déchets ménagers et assimilés pour la Communauté de communes

5 wlonnes de tri sélectif : 1 a SaiRterre 1 croisement de la déviatiofh,aux kbas,1 Chantoiseaul en face de
la caserne des pompie(8 colonnes + 1 container a carton 18)m

58 emplacements de conteneurs a ordures ménag&e localisés danlg village, la campagne, les restaurants
et le Domaine des Treilled9 au Domaine de SaiRterre.

[ O02YYdzyS RS ¢ 2 dzNTi 2 diNdéofigderie lhJplus précBe et Bali&: &ui 18 sofni@une de
VillecrozeLe PLU prévoit un zonageéNe » pour une éventuelle déchetterie intercommunale.

2.8.6 Eguipements numérigues

Lancéemnmox fS tfly CNIyOS ¢NBa&a | dzi RSoAG GAa&S bt 02 (N
c'esta-dire proposer un accés a Internet performant a l'enséanbdes logements, des entreprises et des
FRYAYAAUNI GA2yad t2dzNJ FGGSAYRNE OSlG 202SOGATZI Af 20
partagé entre les opérateursrE—G—mynr—m
privés, les collectivités i

GSNNAG2NRA I £ Sa&

Le territoire de Tourtar est
couvert par des performances
de réseaux inégaux.

@ mEucBLE ® 3izmBs 30 A 100 MBIT/S Plan France
Trés Haut Qébit

momsDE3Mems @ A 30 MBIT/S 100 MBIT/S ET PLUS
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287 [ S4 SIljdALISYSyilia RQIFIRRdzOGA2Y Sy Slkdz LRG!I
Voir chapitre 111

2.8.8 Les @uipementsRQlF 83l AyAadaSYSyi
Voir chapitre 111

2.9 Déplacements et transports

2.9.1 Le réseau routier et le réseau doux

Les routes départemg i I £ S& LINAYOA LI f Sa ljdzA RSaaSNBSyda tF 0O2Y
village.Le circuit cyclotouriste des Balcons du Haut Var compte la commune de Tourtour parmi ses points de
passage.

2.9.2 Les modes de déplacements

Sur le territoire, le moye de transport le plus utilisé e véhiculepersonnel: en 20148 prés de 93% des
ménages posseédent au moins 1 voitulEtre 2009 et 2014, le nombre de ménages possédant 1 ou 2 véhicule
est en hausse.

2.9.3 Inventaire dwtationnement

180 places dstationnements sont recensées sur la commune, a proximité du village
- man LXFOSA bt QSyHIONS SR Radz N S HHdFES 2dza lj dzQt £ | NHzS
- pn LXFOSa &adzNJ fS LINJAYy3I RS fQs3taras
- 30 plces sur le parking du Chavardet
- 5 places devant le Chateéumairie et Poste)
l dzOdzyS 02N¥YyS RS NBOKINHS LIRdz2NJ OSKAOdzZ S& St SOUNRI
communé®. Aucuneaire de cooiturageE Y QS & (i NB LIS NI 2 NRoglS stadicomidinentlpubliz st Y dzy
gratuit. Les stationnementsélos sont libres.

Localisation des Qarings publicgatuits :

ey,

Source googleMaps

1B 2dzMOBb{ 99 wt wHamnI SELIX 2A0F0GA2ya LINAYOALlf S
190 2 dzME¥Ss PRI GF @32 dz@PTF NJ
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2.9.4 Les transports collectifs
Lesélevesd SYSTFAOASY G RQdzy aSNWAOS RS NIYlFaalr3aS aoz2fl AN

Le réseau Varlib dessert le territoire de Tourtour via les 2 lignes suivantes
V  Lignel225- Tourtour - Lorgues
V  Ligne2121- Ampus- Aups

w5
Ampus 09
Moissac Bellevue Vérignen

Salernes

051

5 Villecroze
D251

o862 Sillans-la-Cascade

Salernes

Ligne 1225 Ligne 2121
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Chapitre.3Explication des choix retenus

31 [ S48 OK2AE NBGSydza LI dzNJ ShGFof AN £ S
Développement Durables (PADD)

Choix retenu n°1 respecter le caractére rural dEourtour

C Le PADD exprime la politique communale de développement urbain pour les 15 & 20 prochaines années.
[ Q202SOGATF Sad RS LISNXYSGGNB dzy | OO0dzSAt YS&adaNB RS

LINEGSIASO 9y O2yasldsSy oy fass ERI2Shy (86 iR 9 OS\EET & O\BXMERING/SS &/
quelquesgNER dzLJSa RQK I 0 A etraspe@uguseleS gagsagaaite/its&itiabitour du village, paysages

agricoles et collinaired) ¢ 2 dzi RS@St 2LIISYSy( RS fahdgphbldgiy axistanieied y R 5
a

FlIL@g2NrAalyld tF RAGSNAAGS RS& F2NN¥Sa daNbFAySa Si RS

Choix retenu n°2 développer les activitééconomiquesagricoles et touristiques

C Le PADD engage la commune vers un développement économique duealibcal, basé sur ses propres

NA OK S a & S a ¢ exstariteeneh ojek LINBWSR R2y O AOA (2dziS &l LJX I OS:z
RS@OSt2LIISYSYy (i RS -thébergedansS vedtauratiandidldirsiriishqljedz®st a favorisr sur

f OSyasSyYyoftS Rdz SNNAG2ANBE Sy KIFENXY2YyAS | @S0 tSa NBaa

Rdz @At f+3S R2AG O2yOSYdNBNI dzy YIFEAYdzY RQIFGGNT OGAGA G

visiteurs.

Choix retenu A3: Mettre en valeur du cadre naturel, paysager et historique de Tourtour

C Le PADD porteine attention particuliére aux percejoins lointaines et rapprochées deplgsvillage médiéval
de Tourtour,et différents points devue notamment le grand paysageRu @ NP A a 2FFSNI RSLJI
Chateau. Le PADEcourage a protégde patrimoineet a maintenir le village dans son écrin agricole et végétal.

Choix retenu n°4 Prendre en compte les continuités écologigues et les secteurs sensibles

C Le PADD ausidére lescontinuités écologiques comme support du développement communal et de la
préservation des espéces, des espaces naturels et des ressources : Le PADD développe des mesures destinée
protéger le fonctionnement écologique du territoire en appkau une Trame Verte et Bleue cohérente avec les
grandes orientations régionales de préservation des continuités écologiques, et en identifiant les secteurs soumis
aux risques naturels afin de limiter leur vulnérabilité.
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3.2 Les choix retenus pour établiile h NA Sy dF A2y RQ! YSYI
Programmation (OAP)

yS htt yQSad LI & dwSOa§aBERY | k2 N&ES Sy SVYIRSLISY RI v {
définis au PADD.

[ QF NI A1Of RBBdz[ mbRS RS f QdARDAAKudenS2 LINBYI VB ¢ X258 @c L2 NI
ou des secteurs a mettre en valeur

=

Sa &aSNIXOSEOKRES NG ALIKIAG] deSLINGEd
't @

Ainsi, & commune a fait le choix de réaliser une OAP sur la zone Ua, centre ancien historique de Tourtog
JIN

{dAGS £ tF RSYFYRS R
SGS AyasSNBS RIya f Qh

[ Qh! t R@aEi4 déinise edzyaleur du paysaggrenant pour partie le site Inscrit. Ce glacis correspond
aux zones &l » et «A» qui entourent le village historique. Deespaces situés au nord et au sud du village sont
particulierement protégés et classés en zongpe = «agricole paysager. Ce glacis paysager ceinture le noyau
historigue de Tourtour lui assurant ainsi une protection paysageéere optimale et garantiégatement la
préservation du panorama offert depuis le village.

Le béati villageois de Tourtour se compose de 3 typologies principales :

Maisons du Moyen age et de la RenaissanCette typologie la plus ancienne a subi des transformations (hormis
peut-étre pour les constructions les plus riches comme le vieux chateau), ce qui se traduit par des ajouts
successifs et des rythmes irréguliers. Cette typologie se caractérise pay' la éd y OS RQdzy Sy Rdz
frotassé sauf pour les constructions de caractére fonctionnel. Les encadrements des portes, souvent en pierre,
sont mis en valeursParfois, les rede-chaussée comportent des arcs en pierre appareillés.

Maisons provencalesCette typologie, la plus courante, se caractérise par des maisons sobres, de 3 a 4 niveaux,
des rythmes de baies réguliers et des ouvertures plus petites au dernier niveau. La modénature est simple, des
génoigsaccompagnants les égouts de toiture, detet®en bois, des enduits frotasseés fins ou rainurés en faux
appareil, des soubassements marqué par une légere saillie.

Maisons du 19éme et du début du 20éme sigtfe / SGGS Ge L2t 23AS Sad O2yaidN
NEGKYS RQ2dz0S NIDHzNBER NNB A& A K8 66 f 02 y & PportpsSant ndyludds R NB Y
' TAY RS NBaLISOGSNI S RQSYy (i NBfaishnf panig dD Sité insSrif de $oardotir IinedzNb
h!t NBIfA&ASS acahiedarchitBcNMIS a ¥Ckadligée gpécifiguement pour la zone Ua, zone
délimitant le noyau historique de Tourtour.

Cdte OAP« cahier architecturalf @A Sy G NBYFT2NOSNI £ S& RA&ALIRAAGAZ2Y A N

[ Qh! t
LIN2E OSRAzNBE ALISOATFAIdzS | aa20AFydG dzy | NOKAGSOGS dz L
fQ!51to

PLU Tourtoug, Rapport de présentationDocument 1

YOl LI & @2 Ol Rlak feValdrisa#ps RBdzd i NDKS ND SEOBUBRBaut@ i R ( ¢

lj

NJ

N




Page38surl81

3.3 Les choix retenus pour établir le réglement et les documents graphiques

Tous les documésa «4 » du PLU ont unportée réglementaires

Deux types de documents4e> sont a distinguer

Les documents 4.1 Les documents 4.2
piécesécritesreglementaires piecesgraphiguesréglementaires

4.1.1: le reglement piéce écrire

4.1.2: Annexes au reglement, lesquelles

comprennent: un lexique, deschémas 4.2.1: loupe village et plan Nord

explicatifsA, qe§ arrétés mklnicipaux Ou | 4.2.2: plan Sud

LING¥SOuU2NY dzE2 t 1 R2 423:plan des réseaux

w559/ L2 SUOX® 424Y LIy RSa a8SND
. . B ublique

4.1.3: liste des emplacements réserves 4|01.2.5(:q délimitation des terrains exposég

4.1.4: listedes batiments autorisés & a des risques naturels.

changer de destination

4.1.5 liste du patrimoine a protéger

Lereglement écrit piece 4.1.1, définit les régles propres a chacune des zones délimitées regldment
graphique piéce 4.2.1.

3.3.1 LazoneUa

Caractere de la zone Uala zone Ua représente principalement la délimitation du village, noyau urbain
historiqueet patrimonial a considérer comme un patrimoine bati constituant un ensemble urbain remarquable,
dont il convient de préserver et mettre en valeur les caractéres architecturaux, urbap@ysagers. Léssu
urbain est serré, dense et les constructiomtsimplantées en ordre continuCette zone a principalement
@20l GA2y t | OO0OdzSAff AN RSa O2yadaNHzOGA2ya SG Ayadl tf
ASNIAOSST RQSI|j dealleds ¥tSefvicas pudliesi(viikits ded fonais urbaines).

Secteurs de la zone Uda zone Ua ne comporte pas de secteurs.

Spécificités réglementaires

91 Prescriptions relatives a la préservation du patrimoin&oute intervention sur le patrimoine identifié
sur les documents de graphiques, @i G NB RS -w @ RdrA O2 8BS [ P mf QdzND | y A
ROQ2NRNB OdzZ GdzNBf Xz KAAG2NARIjdzS 2dz | NOKAGSOG dzNT €
RSt AONI yOS RQdzy LISNX¥YAa RS RSY2f ANX 5 Scultueldsd > f
KAaG2NRljdzS R2A0 sUNB NBFfAASS akrya Y2RAFAOIGA2)
savoirfaire traditionnels.

§ Prescriptions relatives a la qualité architectura¥ RSa NBE 3If S& LINBOAasSa Sy Y
constructions ont été rédigées afin de respade bati et les volumes traditionnels rencontrés dans le
village. Ainsit QF NIIA Ot S mm RS tI 1T 2yS AYLR §&x deous deaIds a O
couverture, aux terrasses, aux ouverturasx bacons, aux enduits et revétements, aux couleurs, aux
02A4SNASE&s | dzE SyOFRNBYSyidas | dzE YSydzai aSNRSax
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T t NBAONARLIIAZ2ya NBfIlIGAGBSa | dz NBeftRaggedest désdgsiinatRrsdes Q |
locaux situés emez-de-chausséede la place des Ormeaufplace principale du villaggf) QS a G I dzi 2
j dzQt RS&lGAYylFGA2Y RS aSNWAOS&az RS O02YYSNOSazI RQ
I dzE & SNIWAOS& Llzof A0& 2dz RQAY (SN dirleQ@dnags.OG AT Sii

1 Prescriptions relatives a la production de logements locatifs sociatix2 dzii G 2 dzi LINB 2 S i
f23SYSyGa Y ldz Y2AYya up:» RSa t23SyYSyida RSBNRYI
du code de la constructionetd@K I 6 AGF GA2y 0 £t O2yRAGAZ2Y |jdzQAfa N
de plancher totaleCette disposition vise implicitement la réhabilitation des logements vacants (estimés
. tTn RQFLINBA fQLb{99 f2NAE RS 42y RSNYASNI NSOSy

[ T2yS Sii RQEaxySt @A 8y it iAzy RQFYSylI3aSySyid SiG R
Qdzy OF KASNI I NOKAGSOGdzNI t @ /S R20dzYSyid oR2O0dzySy i

A< O
<

3.3.2 Lazone Ub

Remarque les zones Ubont toutes situées adela de la trame verteglacis paysagede mise en valeur du
village, ceinturant la zone Ua (cette trame verte reprenant pour partie le périmetre du site inscrit du viiage).
les zones Ub ne jouxtent pas le village historigiee Tourtour, lui assurant une protection paysagere
supplémentaire.

Caractére de la zone Uh a zone Ub représente principalement la délimitation des quanteteus pour étre

densifieg€ O NJ y2y &Ai(dzS& RlIya fQFIES RBIAN OdQ¥yFatBRESgdL
chapitreOR dz LINB & Sy (i NI LILEgdditiérsR QK dfdalicaractere Regidérdiel. ReStissirbain

estlache, ladensit€ A0 f S f QKIFI oAl G Sad RAALISNESI aésyrordeA (2@
discontinu. La zone Ub a vocation & recevoir une densific&ié  QdzNB | Y dzA B SA FY RQdzy S
LI &all3ISNI LINRGS3IS Y tS& 2FNRAya Si 5 Sy LI NJIi A
Cette zone a princip8l YSy i @20F GA2y t | OOdzSAf ¢ i NJzO
fSa SIdALSYSyia RQAYGSNBG O2ff SOGA

Secteursdelazone f I T2yS !'o6 O2YLRNIS dzy &asSoi
I 2N¥Aa f1 NBIES NBEFIAGS £ tQlFaalAyAraasSySyids

> U

La zone Ub des Clos et son secteur Uba desdss qude secteur Uba du Clos de la Cdlent non peceptibles
depuis le village etescones de vues identifiés dansdeapitre9 du présent rapport Ainsi, la densification est

Sy@gral3sS RIya 0Sa SaL)l O0Sax tQAYLI OO LI eal3asSNI silyl

La zone Ub du Saignadaituée au norgest non perceptible depuis le village.@h dzSaid RS I+ 12y
RQFO08a Said Stl NBHAS LINNDnStQS YLING OBy (i R dgyéitEeNIESs S/ ¢ iy
Département, celleci est classée en zone inconstructipl®tégée« Nco».

Spécificités reglementaires

1 Prescriptionsrelatives a la prise ne compte des risques présents sur le territoire

0 Lesrisques mouvementde terramO2 Y T2 N SYSy i - RO QRO BS wing
les risques mouvements de terrains identifiés aux documents graphiques du PLU (documents
425G nonopyv S RIya f Q&tidézékeSisqiedale/ctutesode BogEA (1 S N
document 4.1.2 du PLU, Annexes au reglement) doivent étre pris en compte dans toute
RSYIYRS RQdziAft A&l A2y Si RQ2 OOdzLArelndc@pte qurdz a 2
sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a proximitéadtres installations.

0 Lalutte contre le risque inondation et le risque de pollutof S NX a LIS OG0 RQdzy S
fAONDB RS (2dz2i 8 O2yalNHzO( 5 @efres Sigaom aa RISEAL 1O@ daNy
est obligatoire. Cette marge de recflS & QF LILI AljdzS LI & | dzE O2 vy
ySOSaal ANB& | dzE ASNWAOSAE Lidzof AO0& 2dz RQAY (S
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1 Prescriptions relatives a la préservation du patrimoine

0 Toute intervention sur le patrimoine identifié sur les documents de graphiquesitraude
f QF NI AWH SRJgzmP#MRS RS f QdzZNBFyA&aYST LI2dzNJ RSa | Y2
F NOKAGSOGdzNY £ R2AG FLEANB f Q20280 RQdzyS RSO{ | NJ
démolir.

o [ QFNIAOtS MM Rdzd&fRcATirEsYSigeli ONBE BIS QY SFEHSSNA SdzNJ| RS &
St tQFrYSYylFr3aSyYySyd RS fSdzNA Fo2NRaz AYLRal yi ‘
respecter le caractéreural de la zone] | RSYAAFAOFGA2Yy | dzi2NRA&S R
paysa@. (voir égalementd chapitre du présent rapport).

f t NBAONRLIiA2ya NBfFGAGSa t fF LINBASNBIGA2Y RS /1Sy
o [ S NBaLISOG RQdzyS YIFINBHS RS NXOdz fAo0NB 5RS |dzi
metres, visa@A & RSa 02 dzNE2 ARNBSH desS (9541 Y21oNBAS RIS NB O |z

O2yaiNHzOGA2ya SG AyadaltftriArzya ysSOSaal ANBa|| Il dz

protection contre le risque inondation et pollution, cette disposition permet la préservation
des berges et depaysages.

0 Les annexes a la construction principale sont autorisées dans la limite de 80m2 de surface de
plancher. Elles doivent étre réalisées dans le périmeétre immédiat de la construction principale
et, par leur implantation et leur apparence, ne pa@& NIi SNJ | GG SAYy (i S;cettef QA Y i SN
mesure permettant de préserver les paysage en regroupant les constructions et leurs annexes.

o 5lya a2y INIAOES mwmI fQAYLXLFYyGlFrGA2Yy RS&a O2||ai
paysager des construotisY f S& O2y aidiNHzOGA2ya S € SdzNJ FF A 38
aux courbes de niveauselon la topographie du site, il pourra étre demandé a ce que la
nouvelle construction soit implantée au plus prés de la limite supérieure du terrain pour
poud2 ANJ RSIIFISNI S LI dza RQSaLI 0Sa Sy O2yiGNBolao
du terrain naturel, afin de préserver au maximum le couvert végétal et limiter les
exhaussements et affouillements.

o Dans son article 11, le réeglement imposedalisation de zones tampons végétales (type haies)
RSONRY(l siGNB YAaaSa Sy LIFOS LIN £S LISGAGA
RQIF dzi 2 NKA & GA2Yy LRdz2NJ dzyS SEGSYy&aAzy RQdzyS O2y
parcelle agricole.

o 5FyardENtor S NBIESYSyid LINBOAAS |jdsStf Sa 2y
favoriser. De plus, pour les nouvelles constructions, les espaces libres de toutes constructions
doivent représenter au moins 70% de la surface du terrain.

¢ N

1 Prescriptiongelatives a la qualité architecturaleR S& NB 3t Sa LINBOA&aSa& Sy YIF GASsN
constructions ont été rédigées afin de respecter le bati et les volumes traditionnels rencontrés sur le
G§SNNRARG2ANB® | Ay &himdose lddsFesciptiofs raktivestaéx cduleurs desyp&iments
et des piscines, aux cldtures et murs de souténements, aux inscriptions publicitaires, aux éclairages, a
fl YrAasS Sy LIXIFIOS RS& LINIoz2fSas | LIINBAfA RQSE||NI

f t NBAONRLIiA2ya NBfFGADSE I dz NByeb 2oNSDUBIOES W destiReiont QI || { N.
RQFNIA&LFYFG SG tS&a Ayadlttlriairzya OftlFaassSa az2yidl | +d
O N¥ OGi 8§ NB RQKI p ®FK NI ®Rdgegiénte Bs ifistriptibng guBliditaires et les enseignes.

f Prescriptions relatives a la production de logements locatifs sociaux t 2 dzi G2 dzi LINR2S R
t238YSyda Y ldz Y2Aya HE: RSAa t238YSyialelBBBNRY (@ s
Rdz O2RS RS fF O2yadNHzOGA2Y SG RS ftQKFoAGFGAZY O b ¢
de plancher totale.

1 Prescriptions relatives au traitement des eaux pluvialeafin de prendre ne compte la problématique
dupluvialsuft S GSNNRG2ANBS O2YYdzyl £t S5 £S&8 RAALIRAAGAZ2Y (| O
gue les eaux pluviales, dont celles provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures,
terrasses, les parkings, doivent étre collectées et diriggesles canalisations vers les caniveaux, fossés
2dz NB&ASEdzE LINB@dza t OSiG ST¥FSG t2NRIjdzQAt & SEAA(SY
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fonciére par un dispositif de dimensionnement approprié répondant aux prescriptions de la Mission
Inter-da SNWA OS RS tQSldz SG RS tF bl édz2NBE o6aL{9b0 Rdz|RSL

w»

{ Dispositions qui favorisent la densification etneprise au sol des constructionsR I ya f QI NI A C
LI2dzNJ £ S&a y2dz8Stf Sa 02y a iy dNR2aySest vehlérdeieded® nR QK g A G |
peut excéder 20 % de la surface du terrain. De plus, la superficie de plancher des constructions ne peut
dépasser400nm¥ Sy FAysS [Sa LA&aOAYySa @2 dAaSa Ry wWSEHEHSaE XL 19K
a 10 % de la surface darrain. Pour les constructions existantes, si les pourcentageessus sont
dépassés, aucune extension ne sera autorisées dispositions permettront une densification de
f OQOKFOoOAGFG G2dzi Sy LINBaSNBIyld t QSYy@ANRYYySYSyd NJgNF

3.3.3 La zondJhet ses secteurs Uhl», Uh2» et «Uh3 »

Caractere de la zonehU:

LazoneUNBLINB&aSydS fF RSEAYAGFEGAZ2Y Rdz ljdzZr NOASNI RQKI oA ||l
deSaintPierrede TourtourL £~ 4 QF 3A G RQdzyS 1 2y S dzNDb I bbiged praskriedzSS RI | [&
Le tissu urbain est lache et les constructions sont implantées en ordre discontinu.

/' SGGS T2yS | LINAYOALN fSYSyld @20FGA2y £t | OOdzsSAft ANI|RSA

Secteurs de la zonell la zone b compote trois secteurs

0o Lesecteur H1:RIFya € SIjdzSt | dzOdzyS vy 2 dz@S ¢t éebles @2 gktensidbdszO i A 2y
mesurées des habitations existantes sont autorisées

0 Le secteutyh2: dans lequel les nouvelles constructions sont autorisées de faceonde

0 Le secteuUh3: dans lequel seules sont autorisées les nouvelles constructions pour les équipements
collectifs de la copropriétépoolK 2 dza S @S&G Al ANBI LIA&OAYSs o62ESa ||k (

Spécificités réglementaires de la zomhih :

1 Principales acupations et utilisations du sol interdites

o Danslessecteurshl etUn3z  S& vy 2 dz@
fS aS8S00GSdzNJ ! Ku Lldzi Sy
sont également autorisés (exempte LINP FS&aaizy f

NOEnieffeR bl
tf AN HBs y 2 dz
0SNI f S5 0dzNBI dzX )

w "
— Qax

1 Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions :
o DanslesecteurblY f S& y2dz8StftSa O2yaidNHzOGAz2ya t RSad |yl

les extensions desonstructions sont autorisées, sous conditions limitatives. Les annexes sont
SALfSYSyld ftAYAGSSa Si R2AQOSyld aQAYyaSNBNI RIya zy' S

Igne dimplantatian des anneses etfou

extensions; i i
X mEtres & partic des bords exténeurs o2 la Annese Mon . Emp"se de 'a m"=truutlnn
‘onatruction b destmatics dhabitation auterisbe

existante 3 usage d’habitation

Zone d'implantation a l'intérieur

de laquelle les annexes et
extensions sont autorisées.

nte & destination

Annese Autorise

Annese Mon

Fr— auterisée
Auteris
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o Dansle secteurb2:f S & y2dzéétfé“ O2yaidaNHzOGA2ya £ RSaidGA)
|dzu2|\méséa a2da O2yRAGAZ2YA fAYAGIGAGSA® [ S4&
dzy' S 2yS RQ )\YLJflyulu)\zy

o Dans le secteur hB:seules sont autoriséds Sa y 2 dz@Stt Sa O2y aiNHzOGA2Yy a
collectifs de laopropriété, sous conditions.

1 Prescriptions relatives a la prise ne compte des risques présents sur Ie territoire

0 Les risques mouvement de terraftn  O2 Y T2 NY SYSy én tRdE Q2N OR S  fwmda
risques mouvements de terrains identifiésxadocuments graphiques du PLU (documents 4.2 et
noHdpo SG RIEya fQSi d&ede deRidgueds BetcButesid BlacciSdeaduingitS S
ndomMdn Rdz t[! 2 'yySESa Fdz NBAtSYSyio R2AQSyid s
Si R Q2oOddollelprbjet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique
du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son itapoe ou de son implantation a proximité
d'autres installations.

91 Dispositions qui favorisent la densification etngprise au sol des constructions(réglementée dans

fQFNGADOES BvalLIZardGirizya LISNXYSGGNRYG dzyS vaSy aa’

f OSYGANRYYSYSyYyd NHzNI t &

Uhl Uh2 Uh3
Surface de Emprise Surface de plancher Emprise Emprise cumulée
plancher maximale des | maximale degonstructions| maximale des desnouvelles
maximale des | annexes t RS&adGAYy!l GA2]|annexes constructions a
constructions a| (emprises extensions comprises (emprises destination
destination cumulées) sous cumulées) sous | RQSj dzA LIS Y
RQKI 6 A {| conditions conditions collectifs de la
extensions préalables préalables copropriété
comprises
300m?2 100 mz 300m? et enprise maximalel mnn Yu R 1000 mz
Renprise des constructios nouvelles cumulée
cumulée limitée a 15% de la surfac
du terrain

[ &dzNFIFOS AYLRNIIYGiS RSa yySESaE as 2dzadATAS LI NJ
quartier.

C Ainsi, a court terme, ce sont les zones Ub et Uh qui représentent
les zones support de BensificationRS f WKIF 0 A G (0 @
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3.3.4 Les zone 2Aldtrictes)

Rappel le PLU de Tourtour approuvé le 22 mars 2019 ne comporte aucune ididxdite alternative, ouverte

£ £ QdzND LePhusnk dompbrfedue 3 zone@AU» dites strictes, en application du troisiéme alinéa de

f OF NI AOsi SR dz MQBBEMeRYS vR2 2dz@SNIISa t f QdzZNBFYyA&AlI GAZ2Y @

Caractere communs aux zones 2AULes deux zones 2AU présentent sur le territoire, représentent la
délimitation desterrains communauxles secteurs de Beauveset et de Sausses. Ces deux zonpsopwi#tés
de la conmune.

l dz2 2 dZNRQKdzA = OS& T2y Sa RQAzNDFYyA&l A2y FdzidzNB azyi
réseaux (eau, d'électricité, assainissement) existants a la périphérie immédiate de cette zone n'ont pas une
capacité suffisante pouttesservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone.
Leur ouverture a l'urbanisation est subordonnée a
1 unemadification ou a une révisiodu Plan Local d'Urbanismatorisant le classement en, zone 1AU.
§ laréalisation d'un@rientationR QI YSY I 3SYSy i SGORE LINBPBANI YYIGAZ2Y
T SaG t1 NBIIMEE SR 20 IR T Ss¥ubayft insRy@kSryaaisanonpbréra sur
la totalité des terrainscommunaux concernés LJ2 dzNJ Sy 3| NI} yGA NI f I o2
RQF YSy I 3SYSy e far gas ngfaréhded furfe procédure particuliére.
/ Sa T2ySa Fdz2NRyld LINRYOALIfSYSyid @20FiGdA2y t | OOdzSAt
forme de hameau nouveau, conformément aux dispositions de la Loi Montagne et des coassuati
installations publiques ou privéey, SOSaal ANB& | dzE aSNWAOSa Lidzof A O& 2dz

Justification de la zone 2AU des Saus¥es R ya S OF RNS RS fQStlF 02N A2y
de la commune étéde réserver des disponibilités fonciersgr des terrains communawafin de permettre la
ONBIFiA2y RQdzy SiloftAaasSYSyild RS ZrEyRQdazy SRYAAFBY LRSY
maison de retraite, afin de développer les services a lpufagion disponibles sur la commune et pour les
communes voisineS i f QAY i SNO2YYdzyl tR Bl yONBELA S Y SoRiudzabNG 2 3
également été envisagéece lotissement comporterait une part de BLSB Yy F2 Nbel yi F Ay ad f Q3
logement et participant & la réalisation du parcours résidentiel des mén&gés:tuellement, aucun projet assez

F &1 yOS VY QI IssiteFair® doghnundugaifsi, & deNdge en zone 2AU est adéquat

Justification de la zone 2AU de Beauvesdédcommune de Tourtour a souhaité, dans le cadre de la définition

RS fQSy@St2LJJ5 daNBIFAYyS RS &2y t[! I WNBrasé N eNaingdzy Sia
communaux les plus proches du village projet consisteraiteh I NB I f A & I (i hduyeauRvecdng K I VY 5

YAEAGS a20A1fS RS fQKFoAdGrdG o6[[{ b t238SYySyia RS (8@
SEAA&GEFY G | dzi2dzNJ Rdz gAf €1 3S AYLRZASYyd fF RA&AO2Y(AYdzA
la ©ne, un passage devant la CDRRSra indispensable. Le projet de développement de la zivaduyit sous

Il F2NX¥YS RQdzyS hNASyGlFdA2ya RQ!IYSyYyl3aSySyid Sié RS
C1L OGdzSttSYSyis I dzOdzy LINE BuSlés terradingd ©immunadix ; didsSle z66abe eGaorge T
2AU est adéquat.

Dispositions réglementaires communes aux deux zones 2R ya  QF 46 iSy i8S RS f Q2 dz0S
la zone,

1 seulessont autorisées les occupations et utilisations du sohsrites:
o t2dzNJ £ Sa O02yaildNHzOGA2ya S E:Aesiravaun Qdfortatifs & &ard A v
agrandissement
0 Le changement de destination des constructions existantes et leur reconstruction en cas de
sinistre, sous conditions.
0 Lesclbtures
0 LeseydiliNUWzOGA2ya SG AyadadrttlriAazya ysoOSaal ANB3Z

2. G oftAaaSYSyld RQIS6SNESYSy(d L2dNJtSNE2yySa $3SSa
21 238YSyiGa [20FGATE {2O0Al dzE
2/ 2YYA&3aA2Y 5SLINISYSydrtsS RS fF bliadNBE RSaE theaatl
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o Lesaffouillements et exhaussements du sol, sous conditions.

1 Prescriptions relatives a la préservation des paysages
o 5Flya £S OFa RQdzyS 2 dzBENIAINIS dHi ROENBIAY Sail RS
recule de 20 métres par rapport a la route départementale. Ce recul devra impérativement

étre planté.

3.3.5 La zone 2AUe (stricte)

Caracterede la zone 2AUela zone 2AUe edbcalisé dans le quartier de Cappelassle Colombier. Elle est
dédiée aux actiités culturelles et artistiquesCette zoneNSE LINBASYy G S I RSEAYAGIFIGAZ2Y |
I OO0dzSAt t ANJ dzy S 02y adiaNdzZ0 (i A 2 NI R ORSY dREBIENT = O 2AAta3 QUIA T & 2 dzi
YSGASNE RQFNI SO LI NIAOALISNI £ fSdzNJ RS@St 2LIISYSy o

l dz2 2 dZNRQKdzA = OS GG S 1 zohSdérBerdmie stictesidans fa ngsur@ alzliedz2hilBs eBles (i
réseaux (eau, d'électricité, assainissemes)stants a la périphérie immédiate de cette zone n'ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions a imptasié@s I'ensemble de cette zone (R.4281du Cu
alinéa 3).
Sonouverture a l'urbanisation est subordonnée a

1 unemodification oua une révisiordu Plan Local d'Urbanisme, autant le classement en, zone 1AU

ou en STECAL.
 laréalisationdun@ NA Sy G+ GA2y RQIYSYyl3IS@AYG SG RS LINBINI [YI
1 Etant en discontinuité, upassage en CDNB&a impératif.

Justification de la zon®2AUe de Capelless€olombier: Ce projet a été porté a la connaissance des élus de
¢2dzNJi2dzNJ f 2NB RS fF O2yOSNIFGA2Yy Lzt AljdzSd /S LINERSI
culturelle & Tourtour. Son emplacement, en discontinuité du ¥il3 S SG Fdz aSAYy RQdzy Sy|JiAN
FANAKRO2tS Sad LINRPLAOS | dz RYPF(S2 WINPRSil LINS Z2G IO (diy@a (15 al
ateliersRQIRAKE RS f Q2dz@SNIidzNB t f QdzND | y A & [ e&aindispBrSable.| T §|y S

Le projetdevra étre i N} RdzA i &2dza f I T 2REVéageRentzgt e Rroga@ngation G A 2| [
C Actuellement, aucunJr aal 3S Sy [/ 5t b insiyl€xbnads érSzoneIRaRsi &igqiias =

Au PLU arrétélu 9 février 2018, la zone 2AUe était classé en STECAL Ae. A la demande de la CDPENAF, suit |a
f QI dzZRAGA2Y Rdz on YIA HnamyZ S iPréleRadTECALAG NEEté Suphiiné | dz N
¢2dzi ST2Aa3 SiG LI dzNJ R §oO6anune\al prbjet calturélietSaNidtique du geSitiohdaindTieS
secteur est désormais classé en zozé\kde».

Futures gécificités réglementairedj dzA L2 dzNNR Vi s iNB AVIiSINBSE REva fQl|!t
t fOdNblFyAal a2y RS tF T2yS wu!l!

o[ Q! iGEIAINIO2y aliNHzOGA2Y RQAYGSNEG O2ftf SOGAF t RS||GA
superficie maximale d800 m2de surface de plancher.

0 Les hébergements5 hébergements de 25 m2 maximum sb#5m2de surface de plancher.

oLy £20ILf GSOKYAI dzS LIJ2 dzNHels®nidie susfack de Planvherim@xdidurs.t RQS| Fd N

0 Desaccey | YSYIl I3SYSyil RQdzyS @2AS RQlFI O08a NBYyRdz| I (

largeur de 4 metres minimum.

0 RQdzy RAALIRAAGATz RS REFNWA RNOY BRMBBaPagdidSdeR QS| |dz
f QLI YSYlI3ASYSyid RQdzy I 00s8a Si RQdzyS FANB RS NBi:
0 RQdzy RSONRdzA &l AffSYSyid NBIEtSYSY(GlFANB RQIdz YRAY
o RQdzyS AyaidlfttlriAz2y RSAAYYETWVMRAY Sta LT TINGK RNNSS B yi
visiteurs.
Bl 2YYAaaA2y 5SLINLGSYSyGrtS RS fF bl Gdz2NBX RSa tlheal|1Sa
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Les constructions seront édifiées selo@l® K S Y I R Q Ac¥apdéslqyf poliria Bt yepris pour établir une
h!t f2NAE RS f Q2 dzdS NI dzNB : (schém@puizhNiBoirey A a I G A2y RS f+ 12y

o

Légende
[:l Future zone 2AUe

Atelier
[ ] Hébergements

D Voies

Parkings
[ ] oliviers

Zone arborée

3.3.6 LazondA

Caractere de la zone A

La zone A représente la délimitation des espaces a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
SO2y2YAljdzS RS&a GSNNBa | INR ot Rz ORRST 2RNEY I YOSIND |ty AfaC
Sont autorisées dans la zone agricole

V [ S&4 O2yaiaNHzOGAz2ya S Ayadlfttlrairzya ysoOSa
YFEGSNASE FTANRO2tS LI NJtSa O022LISNI GA@PSaA
1 du code rural et de la péche maritime

V [ §4 O2yaiNdzOiAzyas Ayadltftlirzyas SEGSyarzy
destination et aménagements prévus par les articles HIB1L1512 et L15113 du code de
f QdzND I y A acoifionsRfikégsipar fceboi

Q)¢
N

La zone A comprend plusieurs secteurs habités, autrefois classés en zone constructible lors du précéden
R20dzySy i RQdz2NBIFIyAaYS RS@OSydz OFRdz0 Sy YINE HAmMT D
CessecteurR QK | 6 A (idquipédol fof, gedsententun carac®r NHzNJ € | dz aSAYy RQdzy S
Odzt GA @SS &2 dzgSyeitretedidsy S RQ2t APSNI ASa

Ces secteurs représentent un enjeu paysager trés fort et de quilidlzQA t O2y FASy i R|S YI
renforcer. Certains secteurs sont localisés dansdees de vue majeurs identifiés depuis le village de Tourtpur,

et font partie du panorama, grand paysage a protéger. (Voir a ce sujet le chapitiéant du paysage, dans e
présent rapport).
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9y O2yasSljdsSyO0Ss fSa O02yaiRg20adNlyRa ROUKEHASSaAAZyal &
réglement adapté visant a leautoriser des extensions respectant uiméégration paysagery @2 A NJAf| QI NJ
11 » du réglement du PLU (document 4.1.1).

Secteurs de la zone Aa zone A comporte 3 seatss:

1 Le secteur Af qui délimiteles futursespacesagricoles: le PLU leur définit une nouvelle vocation,
f QF 3 NA B dabniiadzéSeht bhiséset pourront étre mis en culture aprés autorisation de
défrichement. Dans ces espaceseule est autoriséda construction des batiments techniques
indispens@a f S& t f QSELX 2A0FGA2y FANRO2t S | yS F2A4
(aprés modification du PLU) étre classés en zone agrichbe etassique.

1 Le secteur Apqui délimite des espa&s a vocation agricole, inconstructibles, protégés pour des raisons
paysagéreg« glacis paysagede mise en valeur du villagereprenant pour partie le gite Inscrit».
Deux secteurs Ap sont défini

Secteur «Ap» situé au nord du villagele glacisnord

o

1 Le ®cteur Amh: qui délimitele Domaine des Trdds, Monument Historique inscrit conformément a
f @8té préfectoral du 17/07/20096 ! YK y QSad Liilane peymet {pas9de Inguvelle
constructibilitd. { dzZA G S £ f QSyljdzs (1 S Sidza t X IJ dzR SR e gddp RE  H O
correspond au grimetre du monument historique la superficie du secteur Amh avoisine ainsi 90
hectares.

Spécificités reglementaires

LeréglemenRS f | 1 2 yirSpirédd MIHAgef A§ricalie@u Var, cosignée par les principaux partenaires
institutionnels en faveur de la préservation des espaces agricoles.
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Occupations du sol interdites

Dans le secteur Af, toute construction est interditefaQSEOSLIiA2y RSa oNGAY
installations ou ouvrages technigues nécessaires et indispensables a la production agricole.

Dans le secteul\p, toutes constructions et installations nouvelles sont interdites.

Dans le secteur Ap, les affouillents, exhaussements de sol et remblais sont interdits.

Mesures en faveur du patrimoine écologique, de la biodiversité et du paysage

Les canaux dont le tracé est cadastré et qui revétent une importance écologique, fonctionnelle et
patrimoniale sont proégés (article 2)

554 YINHSa&a RS NBOdA tAONB RS G2dziS O2yaidNUzOGA
(article 2);

Les zones humides sont préservées (article 2)

Le patrimoine identifié sur les documents graphique, au titre des articl6§-Ril et L15319 du code

RS fQdz2NBI yAaYS:I LIdz2NJ RSa Y2GAFTa RQ2NRNB Odz § dzN.
Les périmetres de protection liés aux sources sont protégés (article 2)

f QSOf F AN IS Sad NBIt Saridales BoctuBnes tdut ddrbnizNds &tofudes @our LIS
YFAYGSYANI £ Sa O2ylGAydzaiasa SO2ft23AljdzSa SaG FI @2 N
fI O2yaSNWIGA2y RSa KIFIASa Si RSa KftA3aySySyida R
Les espaces indiqués comme plarda a conserver ou a créer qui sont reportés aux documents
AN} LKAl dz§as RSONRYyG sdONB LXlyidsa SiG At yS Li2da
clétures ou des aménagements de jardamticle 13);

[ I NBLf A a lementd i Q Rkrieds2ddziolk ef les remblais sont réglementés (article 13)

Prescriptions relatives a la prise ne compte des risques présents sur le territoire
o Lesrisques mouvementdeterramO2 Y F2NXSYSy i -+ R NFR Dt BS wima
les risques mowements de terrains identifiés aux documents graphiques du PLU (documents
now SG nouwdpy Si RIya Budeé rizfiés dRamtes Setidceh S RA (
document 4.1.2 du PLU, Annexes au reglement) doivent étre pris en compte dans toute
deYlF YRS RQdziAft AalGAzy Si RQ200dzJ A2y Rdz a2zt

LRSYGAFAOIGAZY RS O0NOGAYSyGa LRdOFyid 7Tl Agoelues Q20 ¢
ONGAYSYGas IdziNBEF2Aa FINRO2tSa SG yQl &l yiéenL) dza
vue de leur autoriser uchangement de destinatioancadré(cf. document 4.1.4 du PLU). Chacun des
batiments identifics/ S O2 YLINB YS(G LI a f QF OGAGAGS daANF@RIT S =
AQAYWAONKG oNGAYSY(a Li2hunheneidt defdesiinddn sor® @lent@iés (par BnQ dzy
étoile C sur les plans de zonagke document 4.1.4 du PLU identifie chaque batiment et définit la
destination qui peut lui étre autorisée.

1 5SFTAYAGAZ2Y RQdzyS 12yS RQAYLEFydridrzy

I 2y F2NYSYSy i rbanism& 2ridS2 yRSS ROQAdY LI Fy il GA2y S&0 RSTFAYA

respecter certaines conditions, les extensions et les annexes aux habit&xistantesSeules les habitations

sont concernées par cette mesuten dehorsdéal 2y S RQAYLX Fyil GA2y X | dzOdzy S C
Lal 2y S RQAYLI Fydl GA2y LISNXSG R Sotett®n ded espadeLayrictieR Adete (i (i NS
ROQAYLX FydGlFGA2y &Ql LILX ASprdeSnedpt sé rés8med & emaSuiverd 1 T 2y S

PLU Tourtoug, Rapport de présentationDocument 1

(0}

- o« O
Z ™

NJ

8 TS

?

(023 Qx



Page48surl81

{OKSYl 02yO0SLIi RS :tF T2yS ROAYLXFydlidArzy
Zone d'implantation d ¢/ ]
one d'imp ane:tlec:‘:i;ss:annexese ou Legende
X métres a partir des bords extérieurs de la Annexe Non
construction a destination d’habitation autorisée ,4 Emprise de la construction

existante a usage
ROKFOAGIGAZ2Y

%

wB2yS ROQAYRE IV
Annexe Autorisée f Qf\ y’L] $ N:y\ g dZNJ R S
annexes et extensions sont
autorisées.

X métres

Emprise de la construction existante a destination
d’habitation

X métres

Annexe Non

X métres Kidia autorisée
Autorisé

Annexe Autorisée

[ RSTAYAGRABYXYROUzyS§IT12¢g$ NBAGNAOGAGBS LISNN¥SG RS f dzi |

zone agricole, et limite ainsi la pression fonciere.

[ RSTFAYAGAZ2Y RQdzyS 12yS RQAYLI FyldlGA2y NBaGNISOGAD
et annexes uniquement) autour de la construction initiale.

/ SGGS YS&adz2NBE Saidz LI N O2yasSljdsSydz FlLr@g2NroftS v fF L

3.3.7 LesSTECAL de la zone A

Le PLU approuvé de Tourtone comporte pas de STECAh zone «A ».

Le PLU arrété le 9 février 2018 comportait un STECAL de la zone AdeiBIECAL A€ », localisé dans le
quartier de «Cappelessele Colombier, dédié aux activités culturelles et artistiques.

I £ RSYIFIYRS RS I / 530@d 2008%et poulztaite Suitd.auxX rédriardulsidi $oB&t | R dz
le STECALAen | SGS adzLILINA YS® ¢2dziSTF2Aaz S LI2dzNJ RS|Y2y (
et artistique du pétitionnaire, le secteur est désormais classé en zZafkeko.

N Voir le chapitre 4a zone2Alk »
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Page49surl81

3.3.8 Lazone N

Caractére de la zone N

La zone N représente la délimitation des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison
-soit de la qualité des sites, des milieux et espaces naturels, deagesyst de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique,

-soit de I'existence d'une exploitation forestiére,

-soit de leur caractére d'espaces naturels,

-soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles,

A2A0 RS t1 ysOSaaiaidsS RS LINBOSYANI £ Sa NRrRaljdsSa yz2al
I dzOdzyS y2dz@SttS O2yaidiNMzOGA2Yy t dzall 3S RQKIFOAGHL GA2Y
I OO0dzSAtt AN RSa O2yaiNUzOGA2ya 2dz Ayadlttlrdazya ysSoOS

autorisés en zone N, les batiments techniques a vocation-sgkmpastorale et le sylvopastoralisme.

Secteurs de la zone Na zoneN comporte deux secteurs

1 Le secteur Nca qui représente un intérét écologique. Son rdle de corridor biologique permet le
YFrAYGASY RSa O2yiGAydziiSa SO2ft23AljdzSa &adzNJ f QSy 2
communes voisined.es secteursaturels (non urbanisés ou non cultivés) concernés par un site Natura
2000, par une ZNIEFF ou encore par une zone humide ont été préférentiellement classés en secteur
Nco.

I t 2dzNJ L)X dza RQlIylf&asSa NBtFGABSa Lt ursNcoRdpsulker A G I
également la partie Il du présent documentRapport sur les incidences environnementales

1 Le secteur Ne qui identifie les terrains accueillafgt voués a accueillides équipements publics et
nécessaires aux services publigsO2 Y Y dzy | dzE X A Yy (iExédple: Yiltudey déamttesio ®
intercommunale.

1 Le secteur Nx quiidentifie leszones de protection de richesse économigles ressources naturelles

Nxreprésente la délimitatiomle la zone de protection de richesse écononiquNB a SNIISS t f Q5

de carriéres et a ses activités connexXasterritoire de Tourtour compte deux carrieres Le Défens
et «Le Pilabre>. Seule une carriére est autorisée dans le PLU a étendre sa superficie
0 La carriere diDéfendsconsere son péimétre dans le document de PLlducune extension
AdzNF I OAljdzS yQe Sad FdzizNRasSSo
o0 Une extension de la carriere diilabre (située au liewdit La Baume et le Ginestet) est
autoriséad | yS Syljdzs iS LJzof AljdzS NBtFOGADEr e f1I
RQSEGSyaAazy RS I O-OtNIBAUNE et I@ Ginetstat Sur 16 ibilte da A & S
Tourtour est en cours en janviéévrier 2018. Cette enquéte publique est menée par les
services de la Préfecture du Var.

Le périmétre des zones Neprend ainsi

0 RQdzyS LI NILZ S LISNAYSGNB RQSELIX2AGFGAZY | dz

0 RQFdzINB LI NI S LISNAYSGHUNBE RS tQSElSyarzy |
correspond a celui soumis a enquéte publique en jarféerier 2018.

Les occupations et utilisation du sol sont prévues et strictement encadrées réglementairement
(article 2 du reglement Nx).
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Spécificités reglementaires de la zone:N

1 Prescriptions relatives a la prise ne compte des risques présents siarteoire :

Les risques mouvement de terrainO2 Yy F2 N SYSy i 4 Rod NRREGE R SwrMwmdzND |y
Y2dzoSYSyia RS GSNN}Ay&a ARSYGAFASE | dzE R20dzySyda 3N
du CETE Méditerranée ktude de isques de chutes de bloos (cf. document 4.1.2 du PLU, Annexes au
NB 3t SYSydv R2AGSyd siNB LINR&a Sy O02YLWiS RlIya G2dzi$s

[ QAY 2y ROSAG AISE NBOSyasSS adzNJ £ S G SNNAseeAcSEeRed zohe? dzN|
naturelle «N» indicée Ncon @ ! yvS LISGAGS LI NIAS RS tQlifla RSa %2
sud, est située sur un petit secteur du territoire de Tourtoge secteur est classé en zone N. (Voir le chapitre
34.1);
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Zone dmplataton des arneres e/ou Légende
et ::sst;‘;;?jnesfiraisi‘::i::la Moo A Emprise de la construction

A\ ROkl oAGHAASY

%2yS ROQAYRIX Iy
—— f QA Y (S MNHKuBldzNIesR S
annexes et extensions sont
autorisées.

X metres

Emprise de la construction existante a destination

d’habitation X meétres

Annexe Non

X meétres Anndia autorisée
Autorisé:

Annexe Autorisée

[ RSFAYAGAZY RQdzyS 1T2yS RQAYLIX FydliGA2y NBAGNROGACC
forestiére ou agricole, et limite ainsi la spéculation fonciére.

[ RSTFAYRAKRYRBROWUAIMSI vy il GA2Yy NBAGNAOGAGBS Tl G2NR&S f
et annexes uniquement) autour de la construction initiale.

[/ SGGS YS&adzNBE Saidz LI NI O2yasSljdzsSyias T @2 NI odsBaurellest | €
ou forestiéres.

b202ya | dzQS$stulesSoatatodzids eSconstructions liées et nécessaires aux services publics et aux
équipements publics.
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3.3.9 Les STECAI1 et Nt2

I 2y F2NYSYSYy( -mo f RdzND2 BE S Reffendfyl@uzhtpauty 3 tdrereXceptionnel, délimiter
dans les zones naturelles, agricoles ou forestiereseegurs de taille et de capacité d'accuell limitédans
lesquels peuvent étre autorisés :

1°Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et desrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage au sens de la loi n°
2000614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant I'nabitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant d'assurer leur
insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier
de la zone.

Il fixe les condiibns relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives a I'hygiéne
et a la sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les résidences mobiles doive
satisfaire.

Ces secteurs sont délimités apadss de la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers prévue a l'article L. {112 du code rural et de la péche maritinse.

Le PLU de la commune de Tourtour idenasSTECALuivants :

1 Ntl: identifiant les domaines touristiqueistantset voués a développer leur activité économique
OKSOSNBSYSYy(iz NB&allFdzNF GA2yX0d [ O2YYdzyS + Tl A
RQI 24 dzNBNJ dzy S Sljdza S Ldlu Miiribnie (iC8tte Sishashd a étSpiésenibeHorsS &
des réunions PPA et fait partie du PADD.

f N2Y dzy LINR2SG RQlFI OONRBONI yOKS®

Les STECAL NtISTECAR Q K S 6 S NtBuBsttBe/etiou de restauration

LessecteusRS GFAffS SiG RS ©ONisbn@as$STECAR Q¢ lD0mzlatuiellef(M.YA (1SS

lisreprésentaitf | RSt AYAGlIGA2y RS &aS00GSdzaNB t RS&alGAYyFGAZ2Y R
Si RQKSO0 SNHS Y &istints ihisilzbLK & terkitirez8€oimmunal, Q S |j dzA LIS aXdézdé\p@rA LI §
a2dz0A & Bue®d etdblisseent hotelieexistant disposerait des mémes droitans le PLi@n matiére
RextensionRS f SdzNJ SGFof AaasSYSydod wh LISt 2ya 1jdz2S f Qla®iG A A
AAIAYATAOFGAGS RS onfoBrdmeyitZYRABD (Brigntaticdh 8zZAdu PAPNDHes STERAL»«
concernent les établissements suivantse Mas des Collines, La Petite Auberge, La Bastide de Tourtour, Les
[ F @ yRS&a>Y Q! dzoSNHAHS RS {FAYyd tASNNB®

Pour chacun de ces secteurs, une superficie supplémentaire de plancher inférieure a 500 mz2 leur est autorisée.

Spécificités reglementairedesSTECAL Ntl

1 Constructions nouvelles autorisées sous conditians

o seules les nouvelles constructionsRSS&A G A Y I GA2Y RQKSOSNBSYSyYy G ¢
RQSIjdzA LISYSy (ia (2dz2NAadAljdzSa az2yid FdzizaNAasSSa
SEAAGFYGST 1jdzQSttSa ASYy(d dzyS adzNFI OS RS LI
dans les limies du secteur.

0 Les extensions mesurées sont autorisées, sous conditions.

o [ Sa O2yRAGAZ2Yya LINBlIfroftSa t €I NBFfAalFGA?ZY
constructions existantes sont obligatoiredes acces, la défense incendie, le respect des
obligations de débroussaillement et les mesures de publicités a destination des usagers quant
I dzE YS&adzaNBa RQS@IOdzZ GAz2y Sy OFa RQAYOSYyRAS
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1 Prescriptions relatives a la prise ne compte des risques présents sur le territoire
0 Lesrisquesiés ala géologie O2 Yy F2NXSYSyYy (i -« R&@ QBRSO 8Swi@sz b
risques mouvements de terrains identifiés aux documents graphiques du PLU (documents 4.2
Si noudpy SiG RIya t QSHudeRiS risuds dé chiteds deab®esst. i SNN| | vy S
document 4.1.2 du PLU, Annexes au réglement) doivent étre pris en compte dans toute
RSYIFIYRS RQdziAftAalGAzy Si RQ200dzJ A2y Rdz azf @
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est deenafporter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

T tNBAONARLIiAZ2ya NBflGAGSa Lt féspdydea@si SN A2y RS |1Sy

o [ S NBaLISOG RQdzyS YINHS RS NBOdzZ t A0NB 1IRS {7 dzi ¢
metres, visa-vis des continuums écologiques identifiés (EBC et zones humides) est obligatoire.
/' SGGS YINBS RS NBOdz  ycBonsaeQihstallalioisljndzSssaldls aux | dz o
ASNIAOSA Lzt A0a 2dz RQAYGISNs G O2tft SOGATOD®

o0 les haies existantes, constituades éléments de paysage a protéger ou a mettre en valeur
pour des motifs d'ordre écologique, et cditstifs des trames vertes sur le terdire, doivent
impérativement étre conservées, sauf impossibilité technigue démontrée. En cas de
RSAGNUzOGA2Yy S (2dzi ftAYySHEANB RQI NDNB & dzLILINR Y S
SUNB Y2y2 &aLISOATAILdSS T tSa, deadtSsyicedant are LI ||
adaptées au milieu.

0 Les périmétres de protection des sources sont protéges.

0 Les zones humides sont protégées.

[etN ;U‘
W

1 Prescriptions relatives a la préservation du patrimoine

o Toute intervention sur le patrimoine identifié sur les davents de graphiques, au titre de
f QF NI AWH SRgzmP#MRS RS f QdzZNBFyA&aYST Ll2dzNJ RSa& ||Y2
I NOKAGSOGdzNF € R2AG FIANBE tQ202SG RQdzyS RSOf{|F NJ
démolir.

o [QFNIAOES mMsIRBYBFES SOy & LIBDG SEGSNRARSdzNI RS o}
de leurs abords, imposants des prescriptions architecturales fortes afin de respecter le
caractere de la zone.

Le STECAL NtSTECAde loisir touristique (sans hébergement)

[ S aSOGSdzNI RS GFAfES SG RS OFLI OAGS RQIOOdzsSAt f AYALlSS
Lt NBLINBaSyasS t1 F“eszYAu- A2y RQdzy &SOGSdzN] yI (d2NBf| R
NB&SNIBS RQdzyNIFi ASY BA MIYYF OYiSyiwdzZ RS (LIS LI NO2dz2NE | O IR o

Spécificités reglementaires du STECAL Nt2

1 Constructions nouvelles autorisées sous conditians
o aSdzS tF NBFfAaAlFGAZ2Y RQI YSyLl 3SYSonhdtidnnesént Ay a |l f
RQFrOGAQBGAGSE aLRNIAGSA Scés iritélatibng doveniNatre/édiicdgsNE | 5 a
dans les limites du secteur.
o Les conditions préalables a la réalisation de ces installations sont obligatééescces, la
défense incendidge respect des obligations de débroussaillement et les mesures de publicités
b RSalGAYylFGA2Y RS& dzal 3SNA ljdzZl yi | dzE YSadaNBz| RS
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1 Prescriptions relatives a la préservation du patrimoine
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ya NBftlGA@®Sa £ fI LINBASNBIGA2Y RS f
S 0 RQdzyS YI NHS RS NXOdzZ fA0NB ®S (2
metres, visa-vis des continuums écologiques identifiés (EBC et zones humides) est obligatoire.
/' SGGS YINBS RS NBOdzZ yS &aQl Lkhons hédeSsaired aux | dz
ASNIAOSA Lzt A0a 2dz RQAYGISNB G O2tft SOGATO®
les haies existantes, constituades éléments de paysage a protéger ou a mettre en valeur
pour des motifs d'ordre écologique, et caitstifs des trames vertes sur le territoire, doivent
impérativement étre conservées, sauf impossibilité technique démontrée. En cas de
RSAGNUzOGA2y S G2dzi ftAYSFEANB RQI NBNB adzLILINR Y S
SUNB Y2y2 AaLISOATAILdzZS T fSa SaaSy @sent ére LI |
adaptées au milieu.

Les périmetres de protection des sources sont protégeés.

Toute intervention sur le patrimoine identifié sur les documents de graphiques, au titre de

f QI NI AOREz [O@R% RS f QdzNBFYyAayYSs LJ2dz2NJ RSa Y
F NOKAGSOGdzZNF € R2AG FTFEANB tQ202S4G RQdzyS RSO
démolir.

[ QF NIAOES mm Rdz NBIfSYSy(d NBIfSVYISYGYSS yilA ALY
de leurs abords, imposants des prescriptions fortes afin de respecter le caractére naturel de la
zone.
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3.4 Justification de la prise en compte des risques

3.4.1 Le risque inondation

I dzOdzy NR aljdzS Ay2yRIGA2Y yeoR dzNJii2SdzNNB5 Sty ads2 Yavddky S Sy QiSSan
PPRI (Plan de Prévention des Risques Inondation).

[Q'dfl & RSa w2ySa Lyzyﬁ}l- 0f Sa o! Y%Lluo ond Be \@lirY &ylithite NS |
O02YYdzyt £ S | SO zAff SONRSSOILI 2¥QSTIRD! Rdzf FAZRR RSBy O
site Natura 2000. En conséquence vallon a été classé en zondgo», & enjeux écologiques, et inconstructible.
[20FfAalrGA2y RS f1 /2Y0S RQ! Af fseutzBisS d3NI G 2AyYOSING/ O 2LY1Y]

B ak e
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Moy ST

COMMUNE DE TOURTOUR

3.4.2 Justification de la prise en compte du risque mouvement de terrain

Lors de la réalisation du POS de la commune de Tourtour une étude réalisée en 1988 par CETE Méditerrané
« Etude de risques de chutes de blecamisen évidence de différents types de risque mouvement de terrain

sur le territoire. Cependant malgrésnombreuses tentives du péle risque de la DDT#cartographieriginale

RS OSGiGS SiddzRS yQF LI a Lz siNB NBi NHidnplesSidéreptSypes h { S
de risques sur la commun&n conséquence,es éléments du POS ont été repris au PLU afin de localiser et
distinguer les risques présents sur le territoire communal :

Zone rl: Marnes gypsifereavecrisque de fluage et de glissientde terrain.
Zone r2: marnes gypsiféreavecNA & |j dzS R Qtefefraih a 8 SY Sy i
Zone r3: Tufsavecrisque de & dzii Sa RS o6f 20a Si F{Qs ONR dzf SYSy G o

1
1
T[ z, A = ~ ~ A
 Zoner4Tufsl SO NRAAaljdzS RQFFFIFAaaSYSyi
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Au PLUces risques sortartographiés sur les plans de zonagesi que dans les Annexes au réglement.

Sites et secteurs soumisaua i dz8 ARSYGAFAS LI NJ f
[ QARSYUGATAOFGAZ2Y 3ANI LIKAILdS Said f

Le reglement écrit du PLU fait également mention de ces risques dans les dispositions générales et les condition
RQI dzi2NR &I GA2Y RQ200dzLJ GA2y: RSa az2fa RS OKIFljdzS 1 2y

«/ 2YF2NY¥SYSYyl - R@ NARSt &S wik @uzND emgritsady treaing idertifieNaua Ij dzé
R20dzySyda 3aNILKAIdzSa Rdz t[! 6 R2Odzy Sy iBtudedeunisqueSde R
chutes de blocs (cf. document 4.1.2 du PLU, Annexes au réglement) doivent étre pris en compte dans toute
RSYI yREt RId#iiA 2y SG RQ200dzLJ A2y Rdz a2t ® [ S LINRB2Si
I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique
du fait de sa situation, de ses caragstiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations.»

[ S t[! LINBYR S3rtSySyd Sy O02YLI 8 dAQlyiQd OSSR ISNIRA-(y (S
délimitation de zones inconstructibles.

3.5 Applicationdd QF NJXi AKOfR3iz [/ MR RS f Q! NB I yAad)]

[ QF NI A-©f Rdz[ @w2®RS RS { QdzED delors &6 Sespatdsautidgansés des communes, les
constructions ou installations sont interdites dans une bande de cent metres de part et d'autre de l'axe des
autoroutes, des routes express et des déviations au secmdgude la voirie routieret de soixantequinze metres

de part et d'autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation. Cette interdiction s'appliquenégaleme
dans une bande de soixantgiinze métres de part et d'autre des routes visées a l'article E19.41

[ O02YYdzyS RS ¢2dzNIi2dzNJ yQSaid LI & O2yOSNYySS LI N fSa

3.6 Justification des emplacements réservés (ER)

Un emplacementéservé (ER) est une portion de territoire définie par le PLU en vue de garantir la disponibilité

RSa GSNNIAya L}RdzNJ £ ONBFGA2Y RQdzy SljdzALISYSyYy G Fdz
O2YYdzySz I O2ftft SO0A B W&Xaméndperients Yorévus Sl éh&quefe@Baddnsnit y (
réservée.

La liste des emplacements réservés est intégrée au document de réglement (consulter le document 4.1.3 du
PLU).
Les emplacements réservés sont portés aux documents graphiques du PLU, les documents 4.2

[ Sa 9YLX I OSYSyila wSasSNWsSa azyid NBLISNBa &adzNJ f Sa LI
RA&ALIRaAGAZ2YyEd Rdz O2RS RS fQdzNBFyAayYS Si FdziNBa fS3
construction est interdite sur ces terra, batis ou non.

Les bénéficiaires de ces dispositions sont les collectivités publiques ou les titulaires de services publics pou
'aménagement de voirie, d'ouvrages publics, d'installations d'intérét général ou d'espaces verts.

Intitulé Représentationgraphique

R 4

(0p))

Emplacements Réservé&S FA Y A & LI NInf RUNIDR &S
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Le droit de délaissement: le propriétaire d'un terrain situé en Emplacement Réservé ou grevé d'une servitude
LISdzii YSGGNB Sy dzdz@NB & 2 y coRdiidhé el déRiSpréRuS aux articlas3 %3316 = R
2oul424n Rdz O2RS RS f QdzNblyAavYSo

Le PLU comporte des emplacements réservés destinés :

! fQlFIOljdAaAGA2Y RS I bFRNBHESRRAZIXAZSI BSt REAA ¥ B

FAY&air 1jdzS RS tF ©@2AS RQIOO§&aPORYYHQAESIBY OIRDUzAS A
f OSYGASNBGS RS €1 LI NDSEES 1J12dzNJ FIFOAfAGSNI £ QSy

f  Ala création de jardingublics: espace libre de toute construction, espace de respiraty’ S RQI Y
a usage public (notamment dans le centre du village)

T ! tQlFIaINFYRA&ZASYSYyid RS oNGAYSyida 02YYdzyl dzE 6 LI2 dz

¢ ! fQFYSYI3aSYSyild RSY$SYiU aR$AAQFLIRISAdNS TRzt RS DNJ )
public.

T ! tQStFNBA&ZaSYSyd RS @2AS:z RS OKSYAya 2dz RS
ONBOGAFAOIGAZ2Y RS @ANI I3Sasx FEecldctrs irsl N sep@d altéhs & |
dénaturéY dzy St NBA&ZaASYSyid RS @2AS LRd@lIyli aQAydas3

T ! fF ONBIFIGAZ2Y RQdzy 3IANI G2ANBZ LISNNX¥SGGFYEG RQlI &aa

3.7 Justification des espaces boisés classés (EBC) a créer ou a conserver

lea S&LI OSa o02AaSaxr FdzEljdzSta aQl LI AljdsSyd tSa RA&L)
L113m> S FdziNBa fS3ratlirazya Sid NBIt SYSy-#ldidodeya Sy
f QdzZND I YA AYS0 I &2cbtimeRspacashyisBsia chidbeNar,ta Srotéger bu a créer et sont repérés
sur les documents graphiques par les symboles définis en Iégende.

Intitulé Représentation graphique

Espaces boisés classés (EBC)

RSTAYAA LI Wvi RIANIDR @SS RBm p @ dzNI

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & déclaration préalable dans les Espaces Boisés Classés et figur;
comme tels aux documents graphiques, sauf exceptions listéels @af NNk 1S t NBF S Qo f R
RA&ALISYyaS RS RSOfINIGAZ2Y RS O@fdniés aRéplemdnodimenthss.1.8 a LI
du PLU)AInsi, dans les EBC, la gestion forestiére est possible et souhaitable (la consateda forét passant

par une gestion sylvicole adaptée), mais sous conditions.

t 2dzNJ YSY2ANB S R20dzYSyid RQdzNBFYyAAYS | yiaSNASdzNI of
RQoaLJ)} O0Sa 02A4Sa Df ABBRG B dG (I FCADSINMNMI2GRIRNB ® h { I S
F2NILS LINBaaAzy dzNDFyA&GA[dzS SG LRdzNJ asS LINRPGIS3ISNI RQ
Y6 GdzZNBf az £S48 GSOKYyAOASya 2y l(sobirdeNE$edSORBE) dEIIAV & 41S@AS &
la loi, ce classement ne devait concerner que des cas particuliers présentant un intérét paysager ou écologique €
milieu urbain, sachant que les massifs forestiers sont déja protégés par le code forestier. Il en résult@ &upmird

un classement excessif en EBC des massifs forestiers et cela peut devenir une entrave a la gestion [forestié
notamment en forét méditerranéenne ou la forét est typiquement multifonctionnelle. Par ailleurs, |toute
NBO2yljdzs S RQS & LIidI& devidntyalors isipogsdly Soysigueartd pastorale, laemise
en culture de restanques ou anciennes friches permettrait de contribuer a la valorisation et a la sauvegarde de
YIaaAFa F2NBailAa S pdre féusSagricdesiiesSnassifs foréstiefs gadtRi§jaRplogés par le code
forestier qui réglemente les coupes et en particulier par la reglementation sur le défrichement.

[ QStF02NIGA2Yy Rdz t[ ! LISNYSN»euSNcOf deszandged justient dlegeylss & F
la protection des boisements. Toutefois, des EBC ont été conservés/rajoutés pour raisons spécifiques (paysager
ou écologiques).

Le PLU supprime ainsides EBE QSy LINR L2 4 S IChurzssontjjuBiéseaprgsz n K| @
Rappet lalégi§ | GA2Yy YOQAYLIZAS LI & dzyS O2yadd GFGA2y adNI t &¢
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N

I EBC duPQR052 ha

[$4 9./ Rdz th{ O2yOSNYyIASyd tQSyasSvots

[ escdupLu:2184ha
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Justification des EBC numérotésr la cartographie précédente

1.

Pageb8surl8l

Les espaces boisés classé situés a proximité de la carriere derha &a@inestet ont été redéfinefin
RS O2NNBAaLRYyRNB Idz LINE2Si RQSEGSyaArzyo [ QSidzH
02A48SYSyli RMNYy &EMNB & Sylaaa i S RS t auBciass@nént He2ofs ERAzZA
6nIZoKF0® | 2NBE RdzfI9ENPY§ i Y (RSIBI D yxBWNIBSa OF NJ
naturel pour la carriere.

Visibilité de la carriére : NON
Impact visuel : Nul

Carriére de La
Baume et Ginestet

Point n* 20 : sur la D77 en direction d"Aups

0 Visibilté de la carriére : NON
Carriére dd_a Impact visuel Nul
Baume et Ginestet

Point n® 30 : au niveau de |a citerne incendie le long de la D77

I EBCauPLU

Ces espaces boisént un intérét écologique, ils servent dempon entre les zones urbaniséds la
commune et les sites a enjeux écologiques classées en secteur Nco au PLU.

Cette zone a EBC joue également un réle paysager. Bn @feecomprend les espaces boisés qui

a QA Yy as NS ypilan db yillage NN deNdent le border. De plus ces boisements jouent également
fS NbEfS RQSONIY LI @&l 3SNJ ytslidzNBSt LJ2dzNJ £ OF NNR
Ces espaces sont donc un élément centrahantenir dans le but de protéger les perspectives
paysageres éloignées de la commune.
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3. Les EBC identifiés par le chiffre 3, correspondentespaces a enjeux écologiques majeupse sont
les ripisylves et les fonds de vallons. Ces espaces permettemtaihtenir une continuitécologique
indispensable augdéplacemens de nombreuses espéeces, notamment les chiroptéres, et de protéger
différents milieuxtels que des zones humides ou des formations de tufs. Les EBC permettent également
de contribuer alaNBaSNBF A2y RS fQSidilFdi RS&a O2dz2NBE RQSI dz
espaces agricoles. Ces EBC jouent donc umméjeurdans le maintien et la préservation de la trame
verte, mais ausdileuecommuna = Sy fASy | SO R%@ (NI YSa RQSOK!

38 Wdza GAFTAOFGAZ2Y RS& S
f QdzZNDB I yAaYS LIR2dz2NJ RS
architecturaux protégés par le PLU

SYS y-t'lg'édu dockfﬂq’u
Y2iA

t AT
a UAFTa LI GNRY

3.8.1 Le patrimoine bati et sites inscrit et classé

La commune d&ourtour compte deux sites inskgisur son territoire avec

1 Le village et ses abords immédiats par arrété ministériel du 28/10/1966
1 Le village strict par arrété ministériel du 08/06/1965
Deux monuments insds sont également présent sur le territoicoemmunal:

1 Arrété préfectoral du 29 Aolt 1980 ePérimétre de protection du Chateau de Taurerue recouvre
partiellement le territoire de Tourtour (environ 5 ha). Le monument est situé sur la commune de Aups.

1 Arrété préfectoral du 17 juillet 2009Monument historique inscrit:Domaine des Treillest son
périmetre de protection de 500m recouvrant les communes de Tourtour et de Flayosc.

Ces éléments sont identifiés dans les documents graphiques (document 4.2 du PLU) et dans la listé*des SUP

(document n°5 du PLU, annexes générales)

C Voir également le chapitre patrimoine» du présent rapport, lequel identifie les sites inscrits.

3.8.2 Le patrimoine béti dont la protection est inscrite au document de PLU

I 2y F2NNYSYSy i -19di cdRISNIRSO ff D«liiNdgiqyisnpyuSidentifier et localiser les éléments

de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, Tlots, immeubles bétis ou non bétis, espaces publics
monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a n@ttk@leur ou a requalifier pour des motifs d'ordre
culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
préservation leur conservation ou leur restauration. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisésait application du

régime d'exception prévu a l'article L. 42pour les coupes et abattages d'arbres.»

Ce patrimoine est identifié aux documents graphiques (partie graphique du reglement, documents 4.2).

2 SNDAGdZRSa RQ! GAEAGS tdzot Al dzSa
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représentation

Intitulé : )
graphique

Identifie et localise le patrimoine bati et paysager a protéger, a conserver, a rest
a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historiqu
architecturaRS TA Yy A |IRISWIR 2 QA ROT RS f QdzNDB | Y A §

[ QF NI A-Of SRetzmP @RS RS QAftNdabsyrdr Hiné&tiorRde &ondrdctin dans ses abords, la qualité et la diversité
architecturale, urbaine et paysagére des constructions ainsi que la conservation et la mise en valeur du patrimoiné Sey/tégle LIS dzii 6 X
identifier et localiser le patrimoine bati et paysagerratpger, a conserver, a restaurer, & mettre en valeur ou a requalifier mentionné a
l'article L. 15119 pour lesquels les travaux non soumis a un permis de construire sont précédés d'une déclaration préalable et dont la
démolition est subordonnée a la dééimce d'un permis de démolir et définir, s'il y a lieu, les prescriptions de nature a atteindre ces objectifs.

Le Contadou
Pour chaque élément du patrimoine retent
par la commission urbanisme, une fich( lecalisation dans le centre ancien:
descriptive a été élaborée. Les fiches so
répertoriées en anexe du réeglementighes
patrimoine, document 4.1.8u PLU).

Lf aQl3aad y20l YYSyi
LINA @S |ljdzQAf O2y @BASy
mémoire des générations futures.
Clys RATFAYS pRO®INES
ont été recensés sur le territoirede
Tourtour. Is sont présentés sous forme de¢
fiches patrimoine les localisant et indiquan

des prescriptions pour assurer leu
préservation(document 4.1.5 du PLU).

Prescription de nature a assurer sa préservation - Le Contadou est une venelle trés &troite (prés de
B0 cm en sa partie la plus étroite) située dans le ceeur médiéval de Tourtour. La Venelle doit &tre
conservée en &tat, ainsi en cas de rénovation des fagades des murs limitrophes a la venelle publigue,
aucune démolition ne sera autorisée.

Article L153m¢p Rdz O2RS RS f Q! NbFyAayYs

« Le réglement peut identifier et locsdir les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers,
flots, immeubles batis ou non béatis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver,
mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culfuristorique ou architectural et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration. Lorsqu'i
s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'ard@&4 pour les coupes et
abattages d'arbres.
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3.9 Justifications des éléments identifiés au titre du L2A%#u Code de
f Q! NBFyAaYS LRdz2NJ RSa Y20AFa SO2f 23

[ QF NI A-©06 SRaemP MRS RS f: afNdelcoftkibuer & la Gualigé ldi2cadBe de vie, assurer un
équilibre entre les espaces construits et les espaces libres et répondre aux enjeux environnementaux, le
reglement peut :

1° Imposer, en apjgation de l'article L. 1522, que les surfaces non imperméabilisées ou-@Tenageables

d'un projet représentent une proportion minimale de I'unité fonciéere. Il précise les types d'espaces, construits
ou non, qui peuvent entrer dans le décompte de cetteface minimale en leur affectant un coefficient qui en
exprime la valeur pour I'écosystéme par référence a celle d'un espace équivalent de pleine terre ;

2° Imposer des obligations en matiére de réalisation d'espaces libres et de plantations, d'#@uesetede loisir

3° Fixer, en application du 3° de l'article L. -#81les emplacements réservés aux espaces verts ainsi qu'aux
espaces nécessaires aux continuités écologiques, en précisant leur destination et les collectivités, services e
organisme publics bénéficiaires ;

4° Délimiter les espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et définir des régles nécessaires ¢
leur maintien ou a leur remise en état ;

5° Identifier, localiser les éléments de paysage et délimiter les sitesciturs a protéger au titre de I'article L.
151-23 pour lesquels les travaux non soumis a un permis de construire sont précédés d'une déclaration préalable
et dont la démolition est subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir, et définir, s'lley,des
prescriptions nécessaires pour leur préservation ;

6° Délimiter dans les documents graphiques les terrains et espaces inconstructibles en zone urbaine en
application du second alinéa de l'article L. 2231,

7° Imposer les installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement ;

Sites et secteurs grotéger pour desmotifs d'ordre écologiguedéfinis par les
articles L1523 et R15143Rdz O2 RS RS t QdzNb Il yAaYSd

Zones humideg«connues> dz Y2YSy G RS f QSft | 62 NI

C Les zones humides, doivent impérativement étre conservées et strictement préservées, el
inconstructibles et les affouillements, exhaussements de sol et remblais, retournements, dra
asséchements, tousavaux et aménagements entrainant une imperméabilisation totale ou partiell
f OSRAFAOIFIGA2Yy RS OftGdzaNBE az2yid AYyiSNRAGAD® 5QF
ySOSaal ANBa LI N RSa Syz2SdzE R GreslirésSchigpénsaiifey, $dxibatity
I SO tSa Y2RItfAGSa RSTAYyASa LIN €S {OKSYIl 5
Méditerranée en vigueur.

LesecteurdesEspal(®dz FI A0 RS f | LINR E Jedt Ané Sonethdmide qui dbigéife pRodgét QI !
a ce titre.
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En vert, la localisation de la zone humide des Espalus, identifiée au zonage, et classée en zone Nco

310Wdza GAFAOF GA2y&d RS f QARSYGATAOIGAZY
changement delestination

[ QF NI A-@f SRzm PR RS RS :Qu2hds ley Zodey SgricBlds Analdréll&s ou forestiéres, le
NB 3fSYSyid LISdzi Y 6X0 Hc 5SaA3TYSNE Sy-13RE WaimNsats RS a
peuvent faire I'objet d'm changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet
pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.»

Intitulé Représentation graphique
Batiments pouvant faire I'objet d'un changement de destination définis
f QF NI ADE S Rudep®2 RS RS f QdzNB I yAaY *

[ Sa oNGAYSyGa FlLAralyd f (perori@dSdans R Socundni 41180 ARS &t Mdehtfiési A 2 y

aux documents graphiques. La commune compte 5 éléments susceptibles de changer de destination
1 Lefour, lieudit la Fabrique

La bergerie des Mouliéres

La ferme des Moulieres

La ferme des Orgiéres

La Baume

= =4 -4 =4

C Consulter le document 4.1.4 du PLU.
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